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Sanierung in Oberhausen
Ein Stadtteil wird attraktiv

Liebe Mitburgerinnen und Mit-
birger, liebe Gaste Augsburgs!

Die positive Entwicklung des
Stadtteils Oberhausen in den ver-
gangenen Jahren ist ohne Stadt-
erneuerungsmalfinahmen in
seinem Zentrum nicht denkbar.
Dieser Prozel} einer kontinuier-
lichen Erneuerung wird sich in
den kommenden Jahren fort-
setzen, wobei die Entwicklung
der Konversionsflachen (ehema-
lige militdrisch genutzte Bereiche)
im Augsburger Westen auch
diesem Stadtteil neue Impulse
geben.

Auch wenn die Stadterneuerung
Oberhausen in der Vergangenheit
manchmal im Schatten der
herausragenden Projekte in der
Altstadt stand, wurde dort in
Augsburg der Prozeld der umfas-
senden Revitalisierung eines
Stadtteils angestolen.

Schon 1971, also vor iber einem
Vierteljahrhundert, begannen die
ersten Planungen fir Oberhau-
sen. Inzwischen konnten Uber 60
Mio. DM Stadtebauforderungs-
mittel flir Oberhausen eingesetzt
werden. Durch diesen Investi-
tionsanreiz wurden alleine bis

1996 weitere rund 70 Mio. DM fir
eine Verbesserung des Stadtteils
durch Modernisierungen oder
Neubauten in den Sanierungsge-
bieten eingesetzt. Erganzt wur-
den diese Betrage noch um rund
10 Mio. DM aus anderen 6ffent-
lichen Mitteln, wie Mitteln des
sozialen Wohnungsbaus oder der
Sportférderung. Die dadurch im
Umfeld der Sanierungsbereiche
angeregten Verbesserungen und
Modernisierungen sind dabei
noch gar nicht berlcksichtigt.

Damit ist zum Ausdruck gebracht,
dal’ die Stadtsanierung Ober-
hausen als den altstadtischen Be-
reichen durchaus gleichwertig
angesehen wird. Die friheren
stéadtebaulichen MiRstdnde und
der durch die Sanierung einge-
tretene Erfolg rechtfertigen die
unternommenen Anstrengungen.
Es wurde eine Vielzahl von Sozial-
wohnungen errichtet, die zum Teil
sogar behindertengerecht sind,
die Kapellenschule wurde erwei-
tert, Kindergarten geschaffen und
besonders im Wohnumfeld wurde
viel geleistet: Das westliche
Wertachufer wurde zu einer in-
nerortlichen Erholungsflache
umgestaltet und bildet nun das
Kernstick des Griinen Rund-
weges in Oberhausen, der die
Gebiete entlang des Hetten-
baches mit dem Wertachufer ver-
bindet. StraBenumbaumalnahmen
wiederum waren erforderlich, um
Verkehrsberuhigungsmafinahmen
zu realisieren.

Fir die hier dokumentierten MalR-
nahmen danke ich allen Mitbur-
gerinnen und Mitblrgern insbe-
sondere in Oberhausen fir ihre
Unterstltzung, ohne die eine
Stadterneuerung gar nicht mog-
lich ware. Danken moéchte ich

auch den Mitarbeitern in allen Be-
reichen der Stadt, die mit viel
Engagement zur Realisierung bei-
getragen haben und ich danke
auch der stadtischen Wohnungs-
baugesellschaft (WBG), die in
vielen sozialen Fragen oder auch
bei der Durchfiihrung von Neubau-
maRnahmen der Stadtsanierung
mit Rat und Tat zur Seite stand.

Diese Broschure kann jedoch nur
ein Zwischenbericht sein.
Weitere Sanierungsaufgaben
kommen hinzu und die stadtebau-
liche Verbesserung bedarf auch
weiterhin groRer Anstrengungen,
nicht nur in Oberhausen, um far
alle Birgerinnen und Burger die
Stadt attraktiv und lebenswert zu
erhalten.

T

Dr. Peter Menacher
Oberblrgermeister

Blick in die Seitzstral3e

An die Leserinnen und Leser
dieser Broschiire

Als das Stadtebauférderungsge-
setz 1971 in Kraft trat, sollte es die
Rechtsgrundlage dafir geben,
verfallende Stadtteile zu erhalten
und einer neuen, lebenswerten
Nutzung zuzufihren.

Damals war man davon Uberzeugt,
daR eine Flachensanierung der
richtige Weg sei, die Stadte vor
einer Verelendung zu bewahren.
In Augsburg beobachtete man
sehr sorgfaltig, wie die Flachen-
sanierung besonders in Nord-
deutschland praktiziert wurde. Man
entschlof sich dann, die Flachen-
sanierung in Augsburg nur im
Ausnahmefall einzusetzen, ném-
lich dort, wo es keine erhaltens-
werten Strukturen oder Bauwerke
gab. Besonders in Oberhausen
gab es derartige Mif3stande:
GroRRe Grundsticksflachen wurden
als Lagerflachen nur unterwertig
genutzt.

Daneben gab es sehr dicht bebaute
Gebiete vernachlassigter Bausub-
stanz der Grinderzeit, die mobile
Bewohner veranlal3te, in andere
Stadtteile oder in die Vororte zu
ziehen. Aktive jingere Bevolke-
rungsschichten vermochten dem
Stadtteil auch nur wenig Positives
abzugewinnen, zumal es zuwenig
Kindergéarten und Freiflachen gab
und die Belastungen durch den
Verkehr als sehr storend empfun-
den wurden.

Im Stadtteil blieben so armere und
sozial schwache Menschen zurick.
Nachgedrangt sind Bevolkerungs-
gruppen, die entweder nur vorUber-
gehend in Oberhausen leben
wollten oder auf glinstigen, wenn
auch unzureichenden, Wohnraum
angewiesen waren.

Der Stadtsanierung ist es gelun-
gen, diese Entwicklung zu brem-
sen und umzukehren. In dieser
Broschure werden die Ziele und
MaRnahmen beschrieben, die zur
Beseitigung der friiheren stadte-
baulichen MiRstande notwendig
waren. Es ist hier gelungen, daf}
die Investitionen, die die Stadt
mit Unterstltzung von Bund und
Land besonders im Wohnumfeld
erbracht hat, also die Schaffung
der Grinzonen, von Parkgaragen
und der verkehrsberuhigten Stra-
3en, viele Eigentimer veranlal3t
haben, zu investieren und ihre Ge-
béude heutigen Wohnbedurfnis-
sen anzupassen. Vielfach war
dazu nur eine umfassende be-
ratende Unterstltzung der Stadt
erforderlich. Die Bevolkerung hat
die MaRnahmen weitgehend un-
terstltzt. Eine Untersuchung der
Universitat Augsburg aus den
Jahren 1990/91 belegt, daR die
Stadtsanierung im Grundsatz sehr
positiv aufgenommen wurde und
nun Oberhausen durchaus als ein

Stadtteil angenommen wird, in
dem man gut leben kann.

Sicher gibt es noch manches zu
tun, da nur rund die Halfte von
Oberhausen bislang Sanierungs-
leistungen erfahren konnte. So
bestehen immer noch etliche Mif3-
stande, die es zu beseitigen gilt.
Es ist jedoch an der Zeit, auch das
bisher Erreichte vorzustellen. Ich
hoffe, daf} die Lektlre dieser
Broschire lhnen Freude machen
wird, und hilft zu verstehen, daR
es eine gemeinschaftliche Auf-
gabe von privater und 6ffentlicher
Hand ist, das gesteckte Ziel einer
lebens- und liebenswerten Stadt
zu erreichen.

Lol Ve Lo dec

Dr. Karl Demharter
Stadtbaurat



Replik eines rémischen
Pfeilergrabes

Einfiihrung

Mit dem Stadtteil Oberhausen hat
die Stadt Augsburg neben der Alt-
stadt ein zweites Stadterneue-
rungsgebiet ausgewiesen, dessen
Gesamtbereich (Untersuchungs-
gebiet) bereits im Jahre 1976 fest-
gelegt wurde.

Dabei hat sich die Sanierung nach
Stadtebauforderungsrecht auf
den sudlichen Teil Oberhausens
konzentriert, obwohl auch Ober-
hausen-Nord durchaus Merkmale
eines Sanierungsgebietes auf-
wies. Die Beschréankung auf
Oberhausen-Sud, mit 127 ha und
ca. 27.000 Bewohnern liel eine
konzentrierte und damit Erfolge
zeigende Sanierung erwarten.

Der in diesem Heft dargestellte
Teil von Oberhausen hat die Form
eines Dreiecks, begrenzt im Sid-
westen durch die Bahnlinie Augs-
burg — Donauwérth, nach Sud-
osten und Osten durch die
Wertach und nach Norden durch
den Nordfriedhof und die Thomas-
Breit- und KaltenhoferstraRRe. Eine
kleine Ausbuchtung nach Osten
hin stellt die Aufnahme des Stadt-
viertels , Rechts der Wertach”

in den Untersuchungsbereich dar.
Erweitert wurde das Unter-
suchungsgebiet dariber hinaus
1989 durch BeschluR um das
ebenfalls dstlich der Wertach
gelegene Schwimmschulstraften-
gelande.

Im gesamten Untersuchungs-
gebiet wurden im Laufe der Jahre
inzwischen 7 Sanierungsgebiete
formlich festgelegt, mit insge-
samt 51 ha Flache und 22.400 Ein-
wohnern.

Die Geschichte Oberhausens ist
eng mit der Augsburgs verknUpft.
Im Jahr 1913 wurden an der AuRe-
ren UferstraRe, an der Mindung
des Hettenbachs in die Wertach,
eine grolRe Anzahl von Metallge-
genstéanden und Munzen aus der
Rémerzeit ausgegraben, die auf
ein grofies Militarlager schlieRen
lassen. Diese Relikte sind wohl in
einen Zusammenhang mit dem
Feldzug des Drusus und des Tibe-
rius, — der Stiefsohne des Kaisers
Augustus -, ins Voralpenland,

ins Land der Vindeliker, im Jahre
15 v. Chr. zu bringen.

Dieser ,Oberhauser Fund” weist
damit auf die Uber 2000jahrige Ge-
schichte der Stadt hin.

Im Jahr 1709 wurde in Oberhausen
auch eines der schonsten Expo-
nate des Rémischen Museums
der Stadt Augsburg gefunden:
Ein viereinhalb Meter hohes Pfei-
lergrab. Nach rémischer Sitte
wurden die Toten an den Ausfall-
stral3en einer Stadt bestattet, in
unserem Fall wohl an der Stral3e
nach Guntia (Glnzburg). Eine Ab-
bildung dieses Grabsteins zierte
seit 1837 das Wappen des da-
maligen Marktes Oberhausen.

Eine Nachbildung des Pfeiler-
grabes wurde im Rahmen der
Stadtsanierung 1991 an der Ecke
Hirblinger-/August-Wessels-
Strale aufgestellt.

Im Mittelalter gehorte das Dorf
Oberhausen zum Herrschaftsbe-
reich der Bischofe von Augsburg,
dem Hochstift. Der Hettenbach
bildete Uber finf Jahrhunderte die
Grenze zum Augsburger Gebiet.
Die Auslbung der hohen Gerichts-
barkeit war aber den geistlichen
Herren untersagt. Sie wurde des-

halb vom Vogt der angrenzenden
vorderdsterreichischen Markgraf-
schaft Burgau wahrgenommen.
Das inzwischen sanierte ,Burgau-
ische Amtshaus”, Zollernstrafie
15, erinnert an diese Herrschafts-
befugnis der markgraflichen Vogte.

Zur Markgrafschaft Burgau gehor-
te bis 1805 auch das Dorf Kriegs-
haber. Als nach den groRen Juden-
verfolgungen in den Pestjahren
des 14. Jahrhunderts spéater im
Jahre 1438 der Rat der Stadt
Augsburg die vollstandige Vertrei-
bung der Juden aus dem Stadtge-
biet beschloR, suchten diese
Schutz auf dem benachbarten
habsburgischen Territorium der
Markgrafschaft, u.a. in Kriegs-
haber, — freilich nicht ohne daflr
stéandig hohe Abgaben an den
Kaiser bezahlen zu mussen.

Im Jahr 1602 kam der grofite Teil
Oberhausens durch ein Tauschge-
schéaft zwischen Bischof und Rat
der Stadt in den Besitz der Stadt
Augsburg. So erklart es sich, dalR
1619 der Kirchturm von St. Peter
und Paul vom beriihmten Augs-
burger Stadtbaumeister Elias Holl
umgebaut und aufgestockt wurde.

Nach dem Willen Napoleons fielen
1806 die Markgrafschaft Burgau
und die Freie Reichsstadt Augs-
burg, somit auch Oberhausen, an
das Konigreich Bayern. Die auf-
kommende Industrialisierung ver-
anderte in den folgenden Jahren
nach und nach das Gesicht Augs-
burgs wie auch das der neuen
Marktgemeinde Oberhausen. Die
Nahe zu den Augsburger Textil-
fabriken und die doch im Verhalt-
nis zum Stadtgebiet wesentlich
glnstigeren Kauf- und Mietpreise
bewirkten, dal sich viele Arbeiter
aus dem schwabischen Umland in
Oberhausen niederlief3en. Zwi-

schen 1855 und 1905 vervierfachte
sich die Oberhauser Bevolkerung.
Um 1860 wurde auch das zu Augs-
burg gehdrende Gebiet zwischen
Hettenbach und Wertach sowie
am rechten Wertachufer bebaut,
—im Norden mit vielen einfachen
Hauschen, im Stden mit mehr-
stockigen Mietshausern. Es ent-
standen dichtbebaute Quartiere,
die sich aus der Vogelperspektive
betrachtet von dem Dorfkern

des alten Oberhausen markant
abheben, weil sich fast alle der
StraRen der Neubauviertel im
rechten Winkel kreuzen.

Dem enormen Bevolkerungszu-
wachs wurde nun auch mit neuen
Verkehrsmitteln Rechnung ge-
tragen: Seit 1881 verband eine
Pferdebahn das Zentrum von
Augsburg mit den umliegenden
Vororten, und im Verlauf des Ei-
senbahnbaus der Linie Augsburg-
Donauworth (ab 1842) erhielt
Oberhausen seinen ersten Bahn-
hof.

Es verwundert indes nicht, daf3
der rasche Wandel vom Bauern-
dorf zum Fabrikarbeitervorort
ganz gravierende soziale Proble-
me mit sich brachte, fur deren
Linderung der Marktgemeinde
grofe finanzielle Opfer abverlangt
wurden: So muf3ten ein Kranken-
haus und wegen der rasch an-
steigenden Schilerzahlen neue
Schulgebaude, die Kapellenschule
und die Madchenschule an der
Hirblinger Stral3e errichtet wer-
den. Auch war wegen der Gefahr
von Krankheiten, die sich in dem
eng bebauten Gebiet schnell aus-
breiteten, der Bau einer Kanalisa-
tion unumganglich geworden. Die
Kosten hierfur Uberstiegen aber
bei weitem das Steueraufkom-
men der Marktgemeinde, so daf}

1911 der Eingemeindung nach
Augsburg zugestimmt werden
mufite.

Nach dem Ersten Weltkrieg ent-
standen noch im Norden Ober-
hausens eine Reihe von Genos-
senschaftssiedlungen, wie z.B.
der Eschenhof, der Uimenhof, die
Buchenau, die Lindenau. Nach
1945 war eine weitere Bautatig-
keit an der GrenzstralRe, Blrger-
meister-Bunk-StraRe und an der
Hirblinger Strale festzustellen.

Auf Grund seiner Geschichte ist
Oberhausen ein Stadtteil mit ei-
genem Gewicht. Seine Baustruk-
tur ist heterogen. Von kleinen
Siedlerhduschen, etwa im Hetten-
bachbereich und im FlurstraRen-
viertel Uber noch eher dorflich ge-
pragte Bereiche, wie den um die
Kirche St. Peter und Paul bis zur
grunderzeitlichen Bebauung sud-
lich der Ulmer StralRe bis zum
Bahnhof sowie Rechts der Wer-
tach ist seine Geschichte und
sein Wachstum in seiner Bau-
struktur erkennbar.

Hirblinger Stral3e mit St.

7

Peter und Paul
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Sanierungsbediirftigkeit

Warum wurde nun dieser Stadt-
teil Sanierungsgebiet? Ein Blick
auf den Stadtteil von oben macht
deutlich, daf3 hier in Teilbereichen
in extremer Dichte gebaut wurde,
eine sehr groRe Enge entstand,
ohne dal} diese durch grofiere
Grinflachen unterbrochen wurde.
Mit den beiden das Gebiet durch-
schneidenden Strafden, der Donau-
worther Stralse und der Ulmer
StraRe, beide von der Wertach-
bricke ausgehend, sind typische
AusfallstraRen vorhanden, auf
denen sich ein enormer Verkehr
bewegt. Aulerdem verlief noch
der StralRenzug Zollernstrafse/
Neuhé&user StralRe als grofde Ver-
bindung zwischen Donauwdrther
Stral3e und Ulmer Strafde durch
das Gebiet.

Man kann also sagen, dal das eng
bebaute Gebiet zu wenig Frei-
flachen aufwies und andererseits
durch zuviel Verkehr belastet wur-
de. Aulderdem hatte das gesamte
Gebiet ein sehr schlichtes und
einfaches Erscheinungsbild und
bot keine attraktiveren Aufent-
haltsbereiche. Auch die Bausub-
stanz und ihre Ausstattung wiesen
erhebliche Mangel auf. Die Be-
bauung an den genannten Haupt-
verkehrsstrafden, die sich bei der
Ulmer Straf3e bis nach Kriegshaber,
bei der Donauwérther Strafde bis
zur ehemaligen Autobahnauffahrt
fortsetzt, ist ungeordnet und von
geringer architektonischer Qualitat.
Oberhausen hatte ab den 60er
Jahren den gréRten Bevolkerungs-
verlust aller Augsburger Stadtteile.
Die Abnahme der Bevdlkerung in
Oberhausen wurde zahlenméaRig
dadurch etwas ausgeglichen, daf}
in die von Deutschen verlassenen
Bereich ein starkem Umfang Aus-

lander nachzogen und zwar auch
dort wieder die sozial schwéchere
Schicht. Ein relativ hoher Auslan-
deranteil (1976: 15 %, 1989: 25 %)
pragte zunehmend die Bevolke-
rungsstruktur des Stadtteils. Die
Einschatzung des Wohnwerts und
des Images dieses Stadtteils wa-
ren ausgesprochen schlecht.

Das Viertel bekam den Ruf eines
.Scherbenviertels”. Selbsthei-
lungskrafte aus dem Viertel her-
aus waren nicht zu erkennen und
auch nicht moglich, da die hier be-
schriebenen Mangel struktureller
Art waren und nur durch stadti-
sches Eingreifen eine Beseitigung
in Frage kam.

Auf der Grundlage des Stadte-
bauférderungsgesetzes, das es
seit 1971 gab, entschloB sich die
Stadt Augsburg deshalb im Jahre
1975, den Oberhauser Stiden als
zukUnftiges Sanierungsgebiet vor-
zusehen.

Mit der Erstellung umfangreicher
Untersuchungen und von Vor-
schlagen zur Verbesserung wurde
die Fa. Gewos beauftragt. Ihr Gut-
achten wies die Sanierungsbe-
durftigkeit nach den Kriterien des
Stadtebauférderungsgesetzes
genauer nach und kam zu kon-
kreten Verbesserungsvorschldagen.
Sie wurden in Teilen in den darauf
folgenden zwei Jahrzehnten reali-
siert. Allerdings enthielt das Gut-
achten aus dem Jahre 1974 auch
sehr weitgehende Varianten, z.B.
die Schaffung einer Fulganger-
zone in der Ulmer StraRRe zwi-
schen Wertachbriicke und Ober-
hauser Bahnhof, die so doch nicht
umsetzbar waren.

Die Umsetzung der Vorschlage
begann zunachst damit, daR die
Stadt versuchte, Grundsticke zu

erwerben, die fur Infrastruktur-
mafRnahmen, wie die Schaffung
von Griinanlagen und von Ver-
kehrsflachen dringend erforder-
lich waren.

Im Jahr 1980 wurden dann nach
spezielleren vorbereitenden Unter-
suchungen flr einzelne heraus-
gegriffene Sanierungsgebiete die
formliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten beschlossen.

Es handelte sich damals um die
folgenden fiinf Sanierungsge-
biete:

Sanierungsgebiet 1
— SchopplerstralRe mit
19.223 m? Flache

Sanierungsgebiet 2
— NordfriedhofstraRe mit
47.794 m? Flache

Sanierungsgebiet 3
— Kaltenhoferstralse mit
18.957 m? Flache

Sanierungsgebiet 4
— Hettenbach mit
31.870 m? Flache

Sanierungsgebiet 5
— GumpelzhaimerstralRe mit
11.667 m? ha Flache

Im Jahr 1988 kam das

Sanierungsgebiet 6

— Sidlich der Ulmer StraRe mit
19,7 ha Flache hinzu,

1995 wurde das

Sanierungsgebiet 7

— Flurstral3enviertel mit 18,4 ha
Flache formlich festgelegt.

.4
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Sanierunsgebiete Oberhausen
1 SchopplerstralRe

2 NordfriedhofstralRe

3 KaltenhoferstralRe

4 Am Hettenbach

5 GumpelzhaimerstraRe

6 Sudlich der Ulmer StraRe

7 FlurstraBenviertel

Sanierungsgebiete Kriegshaber
11 Zentrum

12 Markgrafenpark

[l Sanierungsgebiete '.". Y .

rtor Stragg

Untersuchungsgebiete
Oberhausen und Kriegshaber

Donsuwg

durchgefiihrte MaBnahmen
geplante MaBnahmen

B Modernisierungen mit
stadtischer Beteiligung

I Neubauten mit stadtischer
Beteiligung

B Begriinung von Héfen
mit stadtischer Beteiligung
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private Modernisierungen
[ private Neubauten

@ Griiner Rundweg Oberhausen

raBp

|
|
|
|
Reintihist

ke

Sommestr,
(

—

syEisiEELEiuE]



Postweg

10

Sanierungskonzept und seine
Realisierung

Was waren und sind die wesent-
lichen Inhalte des Sanierungs-
konzepts fur den Stadtteil Ober-
hausen?

Es gilt, das Viertel als Wohnbe-
reich zu erhalten, zu stabilisieren
und weiter zu starken. Die 6ffent-
lichen Mittel sollen in erster Linie
in MalBnahmen zur Wohnumfeld-
verbesserung flieRen. Deshalb
war es notwendig, neue Griin-
flachen zu schaffen und sie nach
Moglichkeit miteinander zu ver-
binden.

Weiter war es notwendig, den
Kraftfahrzeugverkehr so zu be-
handeln, dafk seine stérenden
Wirkungen geringer wurden. Das
gilt sowohl fur den flieRenden wie
den ruhenden Verkehr. So wurde
mit der Thomas-Breit-StralRe eine
UmgehungsstraRe neu gebaut,
die den alten Ortskern bei St. Peter
und Paul vom Durchgangsverkehr
entlastet. Die Ulmer Strafde wurde
zu einer zweispurigen, von Baumen
bestandenen und mit Parkbuchten
versehenen Geschéftsstralle, an-
dere StraRen wurden als verkehrs-
beruhigte Bereiche mit entspre-
chenden Baumanpflanzungen aus-
gebaut, der Verkehr neu geordnet.
Quartiersgaragen, wie am Ober-
hauser Bahnhof, sollen die
StralRen von parkenden Autos der
Anwohner entlasten.

In der Wohnhaussubstanz waren
in groRem Umfang Modernisie-
rungen notwendig. Teilweise wur-
den Neubauten im Rahmen der
Stadtsanierung erstellt, haufig
nach Zusammenfassung meh-
rerer Grundstlicke zu einheitlich
bebaubaren Flachen. Dies ge-

schah besonders an der Kalten-
hoferstralde, an der Uber 10 kleinere
Grundstlicke nacheinander aufge-
kauft und zu einer einheitlichen
Flache vereinigt wurden. Sie wurde
in einem ersten Abschnitt von der
WBG mit Sozialwohnungen und
Eigentumswohnungen bebaut.
Bei diesen Bauten wurden beson-
dere 6kologische Anforderungen
gestellt und verwirklicht. Neubau-
ten entstanden auch an der Ecke
Zollern-/Prélat-Bigelmair-Strale.

Besonders augenfallig ist die Ent-
wicklung des Stadtteils mit Durch-
grinungsmaRnahmen. Entlang
der Wertach und des Hetten-
bachs, den beiden das Gesicht
Oberhausens pragenden \Wasser-
ldufen, entstanden mit erheb-
lichem Aufwand groRere Grin-
flachen. Die Schopplerstralen-
anlage entlang der Wertach, die
Weiterflihrung als Wertachufer-
weg bis zum Drentwettsteg, die
Anlage einer Grlinflache auf dem
ehemaligen Betriebsgelande der
Firma Spitzer am Hettenbach so-
wie die Verbindung dieser beiden
Bereiche durch in Ost-West-Rich-
tung verlaufende Straf3enzige,
die besonders ,grin” gestaltet
wurden, steigern nun den Wohn-
wert des Viertels. Eine groRere
Grinanlage ist zudem im Bereich
der Zollern-/Thomas-Breit-StralRe
entstanden. Auf dem Gelande
des ehemaligen Baustofflagers
der Firma Reisch entstand nicht
nur die Thomas-Breit-StralRe als
Verbindung zwischen Zollern- und
Hirblinger Straf3e, es wurde zu-
dem eine grofere Grinflache von
2,6 ha geschaffen, die die histori-
sche Mitte von Oberhausen mit
dem Nordfriedhof verbindet.
Neben diesen groReren Griinbe-
reichen spielte in Oberhausen
auch die Innenhofbegrinung im

Bereich stdlich der Ulmer Straf3e
eine erhebliche Rolle. Hier ist

es gelungen, manchen tristen
Hinterhof mit seinen Garagen,
Asphalt- und Betonflachen zu
einer grinen Oase zu machen.

Ein weiterer Schwerpunkt der
Sanierung war die Schaffung oder
Starkung sozialer Einrichtungen
wie Kindergarten, Hortgruppen
und einer Schulerweiterung.

Im Jahre 1986 wurde das Untersu-
chungsgebiet Oberhausen durch
die Aufnahme des Untersuchungs-
gebiets Kriegshaber erheblich er-
weitert und zum Gebiet Oberhau-
sen/Kriegshaber umbenannt.
Durch die Ulmer StralRe westlich
der Bahn bis zum alten Zentrum
Kriegshabers sind die beiden Be-
reiche miteinander verbunden
worden. In Kriegshaber entstan-
den bisher zwei formlich festge-
legte Sanierungsgebiete, in denen
inzwischen auch schon beacht-
liche Sanierungserfolge erzielt
wurden.

Thomas-Breit-Stral3e

e

Grlinanlage am Hettenbach
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Zwischenbilanz

Seit Beginn der Stadterneuerung
sind in Oberhausen im Rahmen
der Stadtebauférderung 58 Mio. DM
Stadtebaufdérderungsmittel inve-
stiert worden. Dies war und ist
nicht ohne die Unterstitzung des
Bundes und des Landes maoglich,
die friher mit 2/3 des Forderbe-
trages, seit 1991 mit 60 % an die-
sen Ausgaben beteiligt sind. Die
restlichen Anteile mul} die Stadt
Augsburg selbst aufbringen. Die
Auftrage gingen meist an mittel-
stdndische Bauunternehmen des
ortlichen Bereichs von Augsburg.

Darlber hinaus flossen weitere
offentliche Zuschisse in das Ge-
biet, so z. B. Mittel des sozialen
Wohnungsbaus, aus dem Ge-
meindeverkehrsfinanzierungs-
gesetz, aus der Férderung von
Kindergérten und Horten sowie
den Parkraumablésebetrdgen und
der Wirtschaftsforderung.

Durch die MaRnahmen der Stadt-
sanierung wurde die Bereitschaft
der Hauseigentimer im Viertel
angestoRen, in ihre Hauser zu in-
vestieren. Inzwischen sind in Ober-
hausen durch die Eigentimer in
grofRem Umfang Modernisierungen
durchgefiihrt worden. Die ,, Selbst-
heilungskrafte” sind mobilisiert
worden.

Diese Zwischenbilanz darf aber
nicht dazu fihren, anzunehmen,
daR es in Oberhausen nichts mehr
zu tun gébe. Der stadtvertragliche
Umbau der Donauworther Strafde
steht an. Im Zuge der Verlange-
rung der StraRenbahnlinie 4 bis
zur Stadtgrenze kénnte auch die
Geschafts- und Wohnfunktion der
inneren Donauworther Strale ver-
bessert werden.

14

Im Viertel stidlich der Ulmer Stral3e
konnten weitere StralRenzliige neu-
gestaltet werden, um die Aufent-
haltsqualitat zu verbessern, nach-
dem der Oberhauser Bahnhofsvor-
platz nunmehr fertiggestellt ist
und dort eine Anwohner-Garage
zur Verfligung steht.

Der Bau von Grlnanlagen und Er-
holungsflachen, etwa im Schwim-
mschulstrafdenbereich, oder in
der Fortsetzung des Wertachufer-
wegs vom Drentwettsteg nach
Norden, aber auch viele Innenhof-
und Fassadenbegrinungen sind
weiterhin wiinschenswert.

Biirgerbeteiligung

Sanierung soll die Lebensverhélt-
nisse der betroffenen Birger ver-
bessern. Die Sanierungsziele und
die einzelnen durchzufihrenden
MaRnahmen wurden und werden
deshalb ausgiebig mit den Bur-
gern diskutiert. Vor jeder form-
licher Festlegung findet sowohl
eine Befragung wie danach eine
ausfuhrliche Informations- und
Diskussionsveranstaltung zu den
vorgeschlagenen Erneuerungs-
zielen und -mafRnahmen statt.

In ihnen wird meist Ubereinstim-
mung Uber die einzuschlagenden
Wege erzielt. Wo dies zunédchst
nicht der Fall war, wie beim Sa-
nierungsgebiet Flurstraldenviertel,
wurde die Verabschiedung des
Satzungsbeschlusses erst nach
einigen Anderungen maéglich.

Grofiere Vorhaben im &ffentlichen
Raum, wie z.B. die Verkehrsbe-
ruhigung sidlich der Ulmer Strafe
sowie die Gestaltung des Ober-
hauser Bahnhofsvorplatzes wurden
in gesonderten Veranstaltungen

vorgestellt und erortert, ebenso
wie die Bewohner bei den Innen-
hofbegrinungen intensiv einge-
schaltet werden.

In Oberhausen gibt es keine der
Altstadt vergleichbare dauerhafte
Bdlrgerinitiative, die sich um die
Belange des Viertels kimmert
und kontinuierlich als Ansprech-
partner in Frage kommt. Deshalb
wurden Kontakte sowohl zu den
Ortlichen Stadtraten wie zu einer
Vereinigung der Vereine Oberhau-
sens geknipft, mit der ebenfalls
ortliche Probleme diskutiert wer-
den konnten. Veranstaltungen der
oOrtlichen Parteien und Stadtrate
zu einzelnen Fragen der Stadter-
neuerung erganzen die Kontakte
zu den Burgern.

Im Jahr 1991 wurde im Auftrag
der Stadt eine umfangreiche Un-
tersuchung vom Lehrstuhl fur
Sozialgeographie der Universitat
Augsburg, Prof. Schaffer, Gber die
Auswirkungen der Sanierung so-
wie die Meinung der Bevolkerung
hierzu durchgefihrt. Als Ergebnis
war eine positive Meinung der
Betroffenen zu der bis dahin durch-
geflihrten Sanierungstatigkeit im
Viertel festzustellen.

Im Folgenden sollen die verschie-
denen Grundgedanken der Ober-
hauser Sanierung themenbezogen
naher behandelt werden. Es folgt
anschlieBend eine Darstellung
dessen, was in den einzelnen form-
lich festgelegten Sanierungsbe-
reichen inzwischen getan werden
konnte.

Wertachuferweg

Oberhausen
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Wohnanlage Kaltenhoferstral3e

Neue Ziele und Modelle der
Stadtebauforderung

Okologische Ziele der
Stadterneuerung

Die Stadtsanierung hat auch die
Aufgabe, zur Entwicklung eines
Stadtteils neue Ideen und Mo-
delle zu entwerfen, die — da sie
aus dem gangigen Repertoire der
Architektur und des Stadtebaus
herausragen — mitunter zuséatz-
liche Kosten verursachen.

So wurde in Oberhausen im Rah-
men der Stadtsanierung beispiel-
haft ein GeschoRwohnungsbau in
Okologischer Bauweise und mit
oOkologischen Techniken errichtet.
Dabei war es von Anfang an das
Ziel, nur solche Techniken zu ver-
wenden, die schon anderswo er-
probt waren, um zuklnftigen Bau-
herren ein funktionierendes Modell
zeigen zu konnen. Neu an diesem
Projekt ist vor allem die Realisie-
rung 6kologischer Techniken im
GeschoRwohnungsbau, der in ei-
ner dicht besiedelten Stadt einen
grofden Anteil der Gebaude stellt.

An der Kaltenhoferstral3e entstan-
den im ersten Bauabschnitt auf
einem rund 7.000 m? groRen
Grundstlck insgesamt 103 Woh-
nungen, davon 59 Sozial- und 44
Eigentumswohnungen. Dabei
wurde schon bei der Anordnung
und Orientierung der Wohnungen
auf groRtmaoglichen Warme- und
Schallschutz geachtet, so daf}
eine reihenhauséahnliche Struktur
entstand, die zuséatzlich jedem
Bewohner die Benutzung eines
privaten Gartens oder Freiraumes
ermoglicht. Durch den Einbau
wassersparender Armaturen und
einer Zisterne wird der Trinkwas-
serverbrauch reduziert, Kollek-

toren auf den Dachern helfen
Heizenergie sparen und ein Block-
heizkraftwerk der Stadtwerke hat
erstmalig in Augsburg seinen Be-
trieb aufgenommen. Die Freian-
lagen wurden so gestaltet, daf®
eine grofitmaogliche Versickerung
von Niederschlagswasser er-
folgen kann, u. a. wurde auch
eine grofiere Flache der Tief-
garage ausgespart, um Grof3-
baume pflanzen zu kédnnen.
Selbstverstandlich soll eine Mll-
sortierung moglich sein, die um
Kompostieranlagen erganzt wird.
Ein weiterer Bauabschnitt ist auf
dem Geldnde der ehemaligen
TSV-Turnhalle an der Donau-
worther Strafde mit gleicher Ziel-
setzung vorgesehen.

Okologisch wirksam sind natir-
lich auch zahlreiche andere schon
durchgefihrte MaRnahmen wie
Grlinanlagen, Innenhofbegriinun-
gen und die Neugestaltung und
Verkehrsberuhigung von Strafden.

Postweg

Innenhof Branderstral3e 18
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Tiefgarage am Oberhauser
Bahnhof
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Verkehr

Eine wesentliche Aufgabe bei der
Sanierung innerstadtischer Quar-
tiere ist die Verbesserung der Ver-
kehrsverhéltnisse. Verkehr entsteht
zum einen in den Gebieten selbst
— Ziel- und Quellverkehr sowie
ruhender Verkehr — zum anderen
durch den Durchgangsverkehr auf
HauptverkehrsstraRen.

Was die Verkehrsbelastung be-
trifft, existieren in Oberhausen
und Kriegshaber sehr unterschied-
liche Quartiere. Die meist mit Ein-
und Zweifamilienhdusern bebau-
ten Gebiete am Hettenbach noérd-
lich der Ulmer StralRe, das Gebiet
zwischen KapellenstraRe und Bahn-
linie, das Osterfeld in Kriegshaber,
um nur einige zu nennen, haben
weder Probleme mit Schleichver-
kehr noch mit dem ruhenden Ver-
kehr.

Problematisch sind dagegen die
dicht bebauten Quartiere aus den
Zeiten der Industrialisierung.
Wegen der grof3en Anzahl von
Wohnungen auf kleinen Grund-
stlicken und dem Fehlen von Tief-
garagen werden die 6ffentlichen
StraRen und die wenigen privaten
Freiflachen als Parkplatze mif3-
braucht. Das ebenfalls traditionelle
Gemisch aus Wohn- und Arbeits-
statten l6st darlber hinaus Kon-
flikte aus. Wahrend Gewerbe-
betriebe haufig von der guten
Erreichbarkeit und dem Vorhan-
densein von Parkplatzen abhéngig
sind, verlangen Wohnbereiche ein
verkehrlich beruhigtes Umfeld.
Eine Stabilisierung und Attraktivi-
tatssteigerung der Wohngebiete
ist nur moglich, wenn die Ver-
kehrsstérungen verringert und ein
ausreichend attraktives Wohnum-
feld geschaffen werden kann.

Die Stadtsanierung versucht
zunachst, Quantitat und Qualitat
der Verkehrsbelastungen in den
bekannten Gebieten zu erfassen
und Lésungsansatze zu ent-
wickeln. So wurde fir das Sa-
nierungsgebiet 6 ,Stdlich der Ul-
mer Stralke"” ein theoretischer
Fehlbedarf von rund 1.000 Stell-
pléatzen ermittelt, der inzwischen
zum Teil in der Anwohnertiefgara-
ge am Oberhauser Bahnhofsplatz
ausgeglichen worden ist. Leider
flhrt die mangelnde Nachfrage
dort noch zu keiner befriedigen-
den Auslastung.

Da ansonsten keine stadtischen
Flachen fir Tiefgaragenprojekte
zur Verfligung stehen, wird ver-
sucht, bei privaten Bauvorhaben
zusatzliche Tiefgaragen-Stell-
platze zu erstellen, die an Anwoh-
ner der umgrenzenden Gebiete
vermietet werden. In der Wohn-
anlage an der Ecke Zollern-/
NeuhauserstralRe konnten auf
diese Weise mit Stadtebaufor-
derungsmitteln 26 zuséatzliche
Stellplatze errichtet werden, die
nun von der Stadt Augsburg an
umliegende Anwohner vermietet
werden.

Jede Teilldsung der Stellplatz-
problematik ist auch deshalb so
wichtig, weil ohne ein anderweiti-
ges Angebot an Stellflache

die StraRen nicht zu verkehrsbe-
ruhigten Bereichen umgestaltet
werden kdénnen. Es gehen zwar in
der Regel nicht so viele (recht-
maRige) Stellplatze verloren, wie
von den Burgern beflirchtet, je-
doch ist eine fur einen Umbau er-
forderliche Gestaltung meist nur
dann moglich, wenn einige Stell-
platze wegfallen. Die bisher
durchgefiihrten Verkehrsberuhi-
gungsmafinahmen, zuletzt die

Brander- und die Drentwett-
stralde, zeigen, daR der Schleich-
verkehr wirksam aus diesen
StraRen herausgehalten werden
kann und durch die geringere Ver-
kehrsbelastung auch die Blrger
wieder bereit sind, Investitionen
an ihren Hausern zu tatigen.

Die Verkehrsuntersuchungen des
Sanierungsgebietes , Stdlich der
Ulmer Stralde” zeigten im Ubrigen
sehr deutlich, daR ein Gebiet oh-
ne die Einbindung in das Gesamt-
verkehrskonzept der umgeben-
den HauptverkehrsstraRen nicht
verkehrsberuhigt werden kann.
Hier war abzuwagen, wieviele
StraRen fir das Einbiegen ins
Viertel vorgesehen werden kon-
nen, ohne die in der Ulmer Stralke
fahrende StralRenbahn zu behin-
dern. AuRBerdem mufte die Kapa-
zitat der Hauptverkehrsstralen
ermittelt werden, da ja nach Ver-
drangen des , Schleichverkehrs”
aus den Wohngebieten diese Ver-
kehrsmengen dort aufgenommen
werden missen.

Schlief3lich ist auch das interne
ErschlieRungssystem dahinge-
hend zu prifen, ob die Akzeptanz
der Bewohner, lber lange Strek-
ken geringe Geschwindigkeiten
einzuhalten, nicht Gberfordert
wird und somit die Verkehrsbe-
ruhigung nicht mehr funktioniert.
Und nicht zuletzt dirfen die be-
schlossenen MaRnahmen nicht
dazu flihren, dal Gewerbebetrie-
be, deren Erhaltung im Rahmen
der Sanierung gewollt ist, in ihrer
Existenz bedroht werden.

Die Verkehrsbeschrankungen im
Quartier diirfen nicht durch Uber-
lastungen an seinen Randern ent-
lang der HauptverkehrsstraRen
erkauft werden.

Die in den Stadtentwicklungskon-
zepten als Stadtteilachsen und
Einkaufsbereiche definierten
Hauptverkehrsstralen werden
durch die Belastungen des Durch-
gangsverkehrs zunehmend ent-
wertet. Fehlende Parkméglich-
keiten, geringe Gehwegbreiten,
fehlende Schutzzonen fir Fuf3-
gdnger, mangelnde Gestaltung
und fehlende Querungshilfen
machen das Einkaufen unattraktiv,
so daf die Anzahl der Geschafte
an diesen Stral3en zurlickgeht.

Hier wird die Frage sein, wieviel
Verkehr diese Stral3en und die an-
grenzenden Stadtteile Gberhaupt
vertragen, um attraktiv zu bleiben.
Die Abwagung zwischen Aufent-
haltsfunktion und Verkehrsfunktion
mul alle Interessen bertcksichti-
gen. Die Ulmer StralRe zwischen
Wertachbrlicke und Oberhauser
Bahnhof mag hier als positives
Beispiel gelten. Da die neue West-
tangente die Untersuchungsge-
biete entlastet, ist eine Voraus-
setzung einer Aufwertung der
Aufenthaltsqualitdt gegeben.

Um das Thema Verkehr zu be-
waltigen, missen auch im Rahmen
der Stadtsanierung gleichzeitig
umweltfreundliche Verkehrs-
mittel, wie StraRenbahn und Rad-
verkehr, geférdert werden.

Mit dem Umbau des Oberhauser
Bahnhofs und der Verbesserung
der Umsteigebeziehungen sowie
der Unterstlitzung beim zwei-
gleisigen Ausbau der Linie 2 und
der Verlangerung der Linie 4 nach
Norden sollen die Attraktivitat des
offentlichen Personennahver-
kehrs gesteigert und nicht zuletzt
klrzere Fahrzeiten erzielt werden.

Zur Verbesserung des offentlichen
Nahrverkehrs wird zur Zeit die
Haltestelle auf der Wertachbriicke
grof3zligig neugestaltet.

Eine stlickweise Realisierung eines
Hauptradwegenetzes parallel zu
den HauptstraRen fur schnelle
Radfahrer, gleichzeitig vorhandene
. Einkaufsradwege"” an den Haupt-
stral3en sollen den verschiedenen
Bedurfnissen der Radfahrer Rech-
nung tragen und dieses Verkehrs-
mittel fordern.

Tiefgaragenausfahrt Zollernstral3e 49

Stral3enbahntrasse Ulmer Stral3e
in Kriegshaber

Verkehrsberuhigung Branderstral3e
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Wohnungsbau- und
-modernisierungen

Im Bereich der Gebaudeinstand-
setzung und -modernisierung zei-
gen sich wohl die gravierendsten
Unterschiede zur Sanierung in der
Altstadt. Dort sind es meist als
Einzeldenkmal geschitzte, zumin-
dest aber unter Ensembleschutz
stehende Handwerkerhauser des
16. - 18. Jahrhunderts, bei denen
eine durchgreifende, auch die
konstruktiven Gebaudeteile be-
rcksichtigende Sanierung durch-
geflihrt werden muR, die ohne
beachtliche Zuschlsse aus Stad-
tebauférderungsmitteln meist
nicht finanziert werden kann.

In Oberhausen sind die Geb&ude
sowohl von der Entstehungszeit
als auch von der Architektur-
sprache her recht unterschiedlich
und stehen, bis auf einige Einzel-
gebéaude, im alten Dorfkern Ober-
hausen, nicht unter Denkmal-
schutz.

Gerade deshalb ist es erforder-
lich, die oftmals bescheidenen
Details, die die Hauser prégen, zu
pflegen, zu erhalten oder wieder-
herzustellen; sind die Gebaude
doch immer ein Ausdruck der Ent-
stehungsgeschichte und des Le-
bens ihrer Bewohner.

Neben der rein architektonischen
Wiederherstellung sind es aber
auch stadtebauliche und woh-
nungspolitische Korrekturen, die
die Stadtsanierung anstrebt. So
mussen oft die Wohnungsbelich-
tung stérende Nebengebaude ab-
gerissen, Ergédnzungsbauten an-
gefligt oder mehrere Grundstiicks-
teile neugeordnet werden, um ein
stadtebauliches Geflige wieder-
herzustellen.

Gleichzeitig wird bei Modernisie-
rungen und Neubauten darauf
geachtet, dafd unterschiedliche
WohnungsgroRRen, u. a. auch
Wohnungen fur GroRfamilien, oder
fir besondere soziale Gruppen —
Behinderte, Alleinerziehende —
geschaffen werden. Dies setzt
voraus, dal} die privaten EigentU-
mer sowohl im Hinblick auf die
aulkere Gestaltung ihrer Gebaude
als auch bei der Neuorientierung
der Grundrisse der Wohnungen
entsprechend beraten werden
und sich diesem Rat nicht ver-
schlief3en.

Einen wichtigen Aspekt der Sa-
nierung und Modernisierung von
Gebauden stellt dabei die 6kologi-
sche Komponente — war doch ein
nicht unerheblicher Teil der Woh-
nungen noch mit Einzel6fen aus-
gestattet, die erhebliche Emissio-
nen im Stadtteil verursachten.
Hier kommen zwar kaum Férder-
mittel direkt zum Einsatz, doch
stellt die Moglichkeit zur erhéhten
Abschreibung fur Aufwendungen
an Geb&uden in Sanierungsgebie-
ten (10 Jahre lang je 10 % der Auf-
wendungen, 8 7h EStG) einen
groRRen Anreiz zur Modernisierung
dar. Steuermindernd wirken z.B.
auch die Kosten fir die Verbesse-
rungen des Warme- und Schall-
schutzes und fur die Modernisie-
rung der Sanitarausstattung.

Da der Denkmalschutz keinen
groRen Einfluf} auf den Stadtteil
hat, ist die Anzahl der Grund-
stlicke, auf denen abgebrochen
und neu bebaut wird, erheblich.
Die Uberwiegende Anzahl dieser
Flachen sind in privatem Besitz.
Den Eigentimern wird bei Ersatz-
bauten neben baunutzungs- und
bauordnungsrechtlichen Fragen

auch eine Beratung Uber die Ziele
der Stadtsanierung angeboten.

Dabei haben sich folgende Instru-
mente sehr bewahrt:

— die Modernisierungsunter-
suchung als eine von der Stadt-
sanierung in Auftrag gegebene
und finanzierte Untersuchung
eines Gebadudes ermittelt insbe-
sondere die vorhandenen Schaden,
die voraussichtlichen Sanierungs-
kosten und flhrt zu einem mit
dem Bauherren abgestimmten
Nutzungskonzept (fur Altbauten),

— die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung, die die Hohe der Ertrage,
der Aufwendungen, mdgliche
Zuschisse und Hypothekenbela-
stungen enthalt,

— die stadtebauliche Vorunter-
suchung flr gréRere Grundstlicke,
in der eine Bebauung unter Be-
achtung aller sonstigen Bestim-
mungen nach Art und Mal3 und
unter Abstimmung mit den Ziel-
setzungen der Stadtsanierung
entworfen und mit dem Bauherren
abgestimmt wird, sowie

— die Modernisierungsvereinba-
rung, ein zwischen Bauherren und
Stadt Augsburg geschlossener
offentlich-rechtlicher Vertrag, der
alle zur Bebauung eines Grund-
stlickes oder zur Sanierung eines
Gebaudes notwendigen Mafinah-
men beschreibt und evtl. Forde-
rungen festlegt.

Drentwettstral3e

Prélat-Bigelmair-Stral3e

Schépplerstralle 18
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Ulmer Stral3e
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Ebnerstral3e 9

Nordfriedhofstral3e 2

Branderstral3e 9

Beispielhaft seien folgende Ge-
bédude dargestellt bei denen die
vorgenannten Instrumente zum
Einsatz kamen:

Beispiele:

— Als wohl wichtigstes Gebaude
Oberhausens konnte nach vielen
Jahren der Verhandlung eine Mo-
dernisierungsvereinbarung mit
der Eigentimerin des Anwesens
ZollernstraRe 15 abgeschlossen
werden. In dem aus dem 18. Jahr-
hundert stammenden ehemaligen
markgréaflich-burgauischen Amts-
haus mit der FI.Nr. 1 der Gemar-
kung Oberhausen entstanden 5
Wohnungen und eine Gewerbe-
einheit. Um das Gebaude denk-
malgerecht sanieren zu kénnen,
wurden neben privaten Mitteln
auch erhebliche Fordermittel inve-
stiert.

— Ebenfalls im alten Ortskern
Oberhausen wurde auf dem
Grundstlck Nordfriedhofstrafde 2
ein rollstuhlgerechtes Gebaude
errichtet. Das ehemalige stadti-
sche Grundstlck wurde vor Ver-
kauf beplant, um die konkreten
Sanierungsziele vorzugeben.

- Die ehemalige Gaststatte

L Himmelwirt”, ZollernstralRe 64
wurde vom privaten Eigentimer
durchgreifend saniert. Dem Inhalt
der Sanierungsvereinbarung ent-
sprechend wurde mit Hilfe von
Stadtebauforderungsmitteln der
friher als Kino genutzte rickwar-
tige Anbau beseitigt und entspre-
chend den Sanierungszielen ein
Innenhof geschaffen.

— Eine von der Stadt Augsburg
veranlaldte Modernisierungsunter-
suchung des Anwesens Schopp-

lerstrafde 18 war auch ausschlag-
gebend, daf$ die bisherigen Eigen-
timer einsahen, daR sie die
Sanierung nicht wirden bewerk-
stelligen kénnen. Der Verkauf an
die WBG und der Einsatz von Mit-
teln des sozialen Wohnungsbaus
und der Stadtebauférderung er-
moglichten so die Sanierung des
Gebaudes und die Schaffung von
Wohnraum fur drei Grof3familien.

— Ausgel6st durch die Vorbereiten-
den Untersuchungen fir das
zukinftige Sanierungsgebiet 7
.FlurstraBenviertel” wurde die
Kunstmuhle Kdhn verlagert und
es entstand eine Eigentums-
wohnanlage.

— Im Sanierungsgebiet 3 ,Kalten-
hoferstralde” entstanden nach Er-
werb der Grundstlcke durch die
Stadt Augsburg und Abbruch

der darauf befindlichen Geb&ude
und Lagerhallen 59 Sozial- und 44
Eigentumswohnungen. Zuvor
wurde in einem Plangutachter-
verfahren die 6kologische und
stadtebauliche Zielsetzung fest-
gelegt, die zukunftsweisend auch
fr private Vorhaben sein soll.
Zusétzlich zu den Mitteln des so-
zialen Wohnungsbaus und den
Stadtebauforderungsmitteln zum
Erwerb der Grundstilcke flossen
noch weitere rund 3,0 Mio. DM
Sanierungsmittel in das 6kologi-
sche Programm.

Im Untersuchungsgebiet Kriegs-
haber ist das Interesse der Stadt-
sanierung vor allem auf die Sanie-
rung und Erhaltung der denkmal-
geschutzten aber teilweise ver-
wahrlosten sogenannten Juden-
héauser gerichtet. Deshalb wurden
bereits fir die Anwesen Ulmer
StraRe 207, Gieseckestrafde 2 und
Ulmer StraRRe 222 die bereits er-

wahnten Sanierungsuntersuchun-
gen in Auftrag gegeben. Jedoch
waren bisher — aufer fir die Ulmer
StralRe 222 nach Eigentumswech-
sel — die Eigentimer nicht bereit
oder in der Lage, die erforderlichen
Eigenmittel zur Sanierung bereit-
zustellen. Dies gilt auch fir einige
weitere untersuchte und denkmal-
geschitzte Gebaude wie Ulmer
StralRe 127 (Gaststatte), Ulmer
Strafde 182 (Zollhaus, Eigentimer
Stadt Augsburg) und Rockenstein-
straBe 19 und 19 a (Franzosen-
hof). Aufgrund der reduzierten
Stadtebauférderungsmittel sind es
vor allem diese Einzelmodernisie-
rungen, die unter den Sparzwang
fallen, da bei der Ausgabe der
Mittel abgewogen werden mul3,
wie viele Blrger von den einge-
setzten Fordermitteln profitieren
koénnen.

Zollhaus, Ulmer Stral3e 182
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Soziale und kulturelle
Einrichtungen

Zur Ausstattung und Anziehungs-
kraft eines Stadtteils gehéren
neben einer guten Wohnlage und
angemessenen Wohnungen auch
eine genligend grofte Anzahl so-
zialer und kultureller Einrichtungen
in fuRlaufiger Entfernung zum
Wohnort.

Gerade junge Familien kénnen
erst durch solche Einrichtungen in
den Stadtteil gezogen werden, sind
es doch vor allem kurze Entfern-
ungen zu Kindergarten, Schule
und gegebenenfalls Hort, die sehr
bedeutend bei der Wahl eines
Wohngebietes sind.

Deshalb und um das soziale Ge-
flge der Bevolkerung wieder dem
der Ubrigen Stadt anzupassen,

ist, neben der Modernisierung
und Bereitstellung von glnstigem
und gesundem Wohnraum, das
Ziel der Stadtsanierung, solche
Einrichtungen zu schaffen und zu
fordern.

So wurden im Blrogeb&ude einer
ehemaligen Schlosserei im An-
wesen ZollernstraBe 41 und in
einem Anbau zwei Hortgruppen,
ein Schulgarten und das Sanie-
rungsbdro fir Oberhausen ge-
schaffen.

Fir die dahinterliegende ehemali-
ge Kapellenvolksschule, jetzt
.Werner-Egk-Schule”, finanzierte
die Stadtebauforderung eine Um-
planung, nachdem das aufgrund
gestiegener Schilerzahlen stan-
dig vergrofierte Bauvolumen so-
wohl stadtebaulich als auch archi-
tektonisch nicht mehr in dem
zunachst geplanten Erweiterungs-
bau Platz fand.
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Mit dem in der Hirblinger Stralke 2
befindlichen Jugendzentrum und
Biro der Arbeiterwohlfahrt sowie
dem stadtischen Kindergarten

in der ZollernstrafRe 41 ist damit
im Herzen des alten Oberhausen
ein junges, soziales Zentrum ent-
standen, das mit der Gestaltung
der Freiflache vor dem Kinder-
garten, der Grinanlage an der
Thomas-Breit-StralRe mit Kinder-
spieleinrichtungen und der Umge-
staltung der Nordfriedhofstralie
und der Hirblinger-/ZollernstralRe
auch aufderlich zusammengefaldt
werden konnte.

Die Ausstattung Oberhausens mit
kulturellen Einrichtungen ist ver-
besserungsbedurftig. Seit Beginn
der Sanierung existierten Uber-
legungen, z.B. fur die Einrichtung
einer Stadtteilblcherei und eines
Mehrzwecksaales (fur Theater,
Auffiihrungen usw.).

Zuletzt konnte als Standort fir eine
Stadtteilblcherei die ehemalige,
unter Denkmalschutz stehende
KUKA-Maschinenhalle bestimmt
werden, die an der Nahtstelle zwi-
schen den beiden Untersuchungs-
gebieten Oberhausen und Kriegs-
haber steht und zudem auch noch
in nicht allzu weiter Entfernung
die Stadtteile Barenkeller und
Pfersee versorgen kann.

In dieser Halle soll nach dem end-
glltigen Umbau eine Stadtteil-
blcherei entstehen, die auch
noch viel Platz fir Veranstaltungen
.rund um das Buch” bieten soll.
Damit kann das Literaturhaus auch
eine Uberdrtliche Ausstrahlung be-
kommen und den Bewohnern ein
neues ldentitatsgefihl verleihen.
VorlUbergehend wird in der KUKA-
Halle nach einem Teilausbau das
Stoffarchiv der ehemaligen Neuen

Augsburger Kattunfabrik unterge-
bracht.

Das zwischenzeitlich in Betrieb
genommene Abraxas in der ehe-
maligen Reese-Kaserne wird ahn-
liches leisten.

Da noch ein groRerer nutzbarer
Freibereich im direkten Zusam-
menhang mit dem Gebaude ent-
steht, kénnen vor allem Kinder
und Jugendliche eine ganzjéhrige
Freizeitalternative erhalten.

Ein weiteres, schon sehr konkretes,
Projekt der Stadterneuerung in
Kriegshaber ist die Realisierung
der alten Synagoge mit gednderter
Nutzung.

Die Synagoge aus dem Jahre 1847
wird seit langem nicht mehr be-
nutzt. Die israelitische Kultusge-
meinde Augsburg/Schwaben hat
mit der Jugendstilsynagoge in der
Halderstraf3e einen sehr eindrucks-
vollen Gottesdienstraum zur Ver-
flgung, so daf die Synagoge in
Kriegshaber nicht mehr fur
Gottesdienstzwecke bendtigt
wird.

Diese Synagoge, eingebettet in
eine Reihe von sogenannten
Judenhausern, soll einer Nutzung
zugeflhrt werden, die dem ur-
springlichen religidsen Zweck in-
haltlich nahesteht. Der religidsen
Tradition dieses Raumes entspre-
chend, soll hier eine Institution
gewonnen werden, die sich das
gegenseitige Verstandnis der Reli-
gionen Christentum, Judentum
und Islam zum Ziel gesetzt hat.

Maéglich ist es, dort Ausstellun-
gen bildender Kunst durchzufih-
ren, Dichterlesungen abzuhalten,
Vortrage zu dieser Friedensthe-
matik zu veranstalten, sowie ein

Forum fir ernste Musik, vorwie-
gend judischer Herkunft zu schaf-
fen. Fur die Instandsetzung muf3
mit Kosten von bis zu 3 Mio. DM
gerechnet werden. Sie werden
sicher Gberwiegend aus Stadte-
bauférderungsmitteln kommen
mussen.

Zur Zeit besteht von der Katholi-
schen Jugendflrsorge und der
Arbeiterwohlfahrt ein Interesse
an der Einrichtung eines Sozial-
zentrums an der Prélat-Biglmair-
StralRe in Oberhausen, das
Zollhaus an der Ulmer Stral3e in
Kriegshaber im Rahmen einer
Arbeitslosen-Betreuungsmali-
nahme zu sanieren und zu nutzen.
Beide MaRRnahmen kénnten die
soziale und kulturelle Identitat

in den betroffenen Stadtteilen
starken.
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Offentliche Griinanlagen
und Innenhofbegriinung

Einer der gravierendsten Mangel
im Untersuchungsgebiet Ober-
hausen war und ist auch teilweise
heute noch seine quantitativ und
qualitativ schlechte Ausstattung
mit 6ffentlichen und privaten
Grinflachen. In den um 1900 ent-
standenen Wohngebieten der
fortschreitenden Industrialisierung
galt es, auf wenig Raum viel Platz
fUr die Unterbringung der arbeiten-
den Bevdlkerung zu schaffen.
Zwar hat es in Augsburg nie die
Dichte etwa der Berliner Miets-
héauser gegeben; dennoch be-
steht zwischen den Gebauden
wenig Flache fir die Erholung in
nachster Nahe zur Wohnung. Die
zunehmende Motorisierung fuhr-
te darliber hinaus dazu, daf} die
wenigen verbliebenen Grin-
flachen oft zu Stellflachen und
Garagen umfunktioniert wurden.

Die Bedeutung der privaten wie
offentlichen Freiflache ist hoch
einzuschéatzen. Neben der so-
zialen Funktion einer Freiflache
—namlich Ruhe-, Freizeit-, Spiel-
und Erholungsfunktion — trat die
Okologische Komponente hierzu.
Die Entsiegelung der Boden, Be-
grinung von Dachern und Haus-
wanden sowie die Bepflanzung
dienen dazu, Boden, Wasser und
Luft als lebenswichtige Elemente
zu begreifen und zu schitzen und
das Kleinklima in der Stadt zu ver-
bessern. Und dies in doppelter
Hinsicht: Der Stadter, der ge-
wohnt ist, seine ihm enge und
.haRliche” Umgebung mit dem
Fahrzeug verlassen zu kénnen
und ins ,Grline" zu reisen, wird,
wenn ihm im Stadtteil diese Erho-
lungsmaoglichkeit angeboten wer-
den kann, das Auto eher nicht be-

nutzen und die unmittelbare Um-
gebung seines Heimes flr soziale
Kontakte und Freizeitzwecke neu
entdecken. Damit entsteht eine
neue |ldentifikation mit dem Wohn-
ort.

Daraus entwickeln sich fir Ober-
hausen die zwei Hauptziele zur
Ausstattung mit Grin.

GroRere 6ffentliche Griinanlagen
werden geschaffen, die sich im
ZusammenschluR mit umgestal-
teten Straflen wie ein griines
Netz Gber den Stadtteil legen und
die Verbindung zu anderen Teilen
der Stadt schaffen sollen.

Private Innenhéfe werden zur
Starkung der Aufenthaltsfunktion
und zur 6kologischen Verbesse-
rung des Stadtteils begriint und
aktiviert .

Dinglerstral3e 8

Héchstetter StralRe 1 1/2, 1 /3
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Dinglerstral3e 17/19
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Durchgefiihrte MaBnahmen:

—die Grinanlage an der Schoppler-
strafl3e erschliel3t die Wertach,
vom Seitzsteg bis zur Wertach-
bricke als Erholungsraum. Die ca.
1,4 ha grofl3e Anlage wurde in den
Jahren 1981/82 geschaffen. Dazu
mufBten zwei Anwesen aufge-
kauft und abgerissen werden, um
Platz fur Spiel- und Ruheeinrich-
tungen und einen Zugang zu
schaffen.

— Die Fortfihrung Richtung Norden
wurde mit dem Wertachuferweg
in den Jahren 1987 — 1989 gebaut.
Hier waren aufwendige Eingriffe
in der Uferbdschung nétig, um
den Spazierweg anzulegen. Die
Verbindung mit der Schoppler-
anlage erfolgte durch eine unter
der Wertachbrlicke gehangte Stahl-
konstruktion, damit FuRganger
und Radfahrer nicht die vielbe-
fahrene Wertachbrlcke kreuzen
mussen.

— Die GrUnanlage ,Am Hetten-
bach” wurde zum grof3en Teil auf
dem Gebiet der im Rahmen der
Stadterneuerung verlagerten
HolzgrofRhandlung Spitzer ange-
legt. Die Aufweitung des Hetten-
baches und ein Wasserspielplatz
fir Kinder reizen zum Aufenthalt.
Ein weiterer Abschnitt entstand
im Anschluf? auf der Tiefgarage
einer Wohnanlage in nérdlicher
Richtung dem Lauf des Hetten-
baches folgend.

— Die bereits geschaffenen Grin-
anlagen wurden durch umge-
staltete StralRen zu einem Rund-
wegesystem verbunden, das es
ermaoglicht, abseits von Verkehr
mit Abgasen und Larm, die Ge-
schéaftsstraRen und -zentren
Oberhausens zu erreichen und

langere Spaziergange im Griinen
zu machen. Zu den bereits abge-
schlossenen Maflinahmen zédhlen
die Schoppler-, die Brander-

und die DrentwettstralRe, die mit
Pflaster, Bdumen und neuer
StralRenbeleuchtung als verkehrs-
beruhigter Bereich ausgebaut
wurden.

— Eine weitere groRere 6ffentliche
Grlnanlage entstand im Zusam-
menhang mit dem Bau der Tho-
mas-Breit-Strale. Diese Anlage
verbindet das ehemalige Dorf-
zentrum Oberhausens um die
Kirche St. Peter und Paul mit dem
nordlich anschlieRenden Nord-
friedhof und seiner landschaftlich
gepragten Umgebung.

— Ein weiterer Anknipfungspunkt
der Grlinanlage an der Zollern-
straRe ist durch die Neubebauung
an der Kaltenhoferstral3e entstan-
den. Die dortigen Baukorper
gliedern durch ihre Anordnung
verschiedene 6ffentliche und halb-
offentliche Bereiche, die erganzt
werden sollen durch einen 6ffent-
lichen Spielplatz an der Zimmer-
mannstralle.

— Durch den weiteren Ausbau des
Wertachufers nordlich ab Drent-
wettsteg und dstlich der Wertach
koénnte das Grinwegenetz kom-
plettiert werden, so dafd Fuf3gan-
ger und Radfahrer die Wertach
durchgéngig als FluBlauf in der
Stadt erleben konnten.

— Neben den 6ffentlichen Griin-
anlagen unternimmt die Stadt-
sanierung erhebliche Anstrengun-
gen, um die Blrger Oberhausens
zur Begrlinung und Entsiegelung
ihrer privaten Innenhéfe zu be-
wegen. Im Auftrag der Stadt
Ubernahmen Landschaftsarchitek-

ten die Planung eines gesamten
Blockinnenbereiches unter inten-
siver Beteiligung der Bewohner;
die Ausflihrung der Arbeiten samt
Materialien und Pflanzen wurden
zuletzt mit 80 % der Kosten aus
Stadtebauférderungsmitteln be-
zuschuf$t. Ein urspringliches Ziel,
Innenhofe zu entkernen sowie of-
fene Grenzen zwischen den ein-
zelnen Grundstlicken zu schaffen,
wurde nicht erreicht.

Versuche, Tiefgaragen in den In-
nenhoéfen unterzubringen, fanden
bei den Bewohnern wenig Reso-
nanz. Jedoch wurden gute Ergeb-
nisse bei der Bodenentsiegelung
und Begrlinung erzielt, so daR bei
fertiggestellten Hofen sicherlich
eine Aufwertung des Wohnum-
feldes stattfand.

Im Sanierungsgebiet 6 ,Sudlich
der Ulmer StraRe” wurden in-
zwischen acht Blockbereiche so-
wie einige Einzelhofe Uberplant.
Es sind dies die Blocke

zwischen Ulmer-, Manlich-,
Brander- und LaugingerstraRe

zwischen Brander-, Manlich-,
Ebner- und Laugingerstralie,

zwischen Brander-, Pestalozzi-,
Ebner- und HochstetterstralRe

zwischen Brander, Dingler-,
Ebner- und SchiBlerstrafte

zwischen Brander-, Schoppler-,
Ebner- und Dinglerstralte

zwischen Ebner-, Schéppler-,
Seitz- und Dinglerstrafie.

Weitere Hoéfe konnten aufgrund
der Personal- und Mittelknapp-
heit nicht mehr angegangen
werden.

Neue Modelle der Betreuung mit
geringeren Zuschlssen werden
wohl in Zukunft ausprobiert wer-
den mussen.

Die privaten Grinfldchen sind im
Untersuchungsgebiet Kriegshaber
vorhanden, stehen doch den Ge-
bauden, vor allem im Osterfeld,
meist ein groRerer Garten zur Ver-
flgung. Jedoch verfligte der
Stadtteil laut Statistik bis zur
Schaffung der neuen Grlinanlage
beiderseits der B 17 iber die we-
nigsten 6ffentlichen Grinflachen.
Durch den Bau der Westtangente
wurde die einzig Uberhaupt ver-
fligbare Grinflache — der Sport-
platz des ansassigen Sportvereins
—durch den Straf3enbau bean-
sprucht. Lediglich Restflachen
beiderseits der neuen Trasse
schienen Ubrig zu bleiben, die
dazu noch durch Wartungswege
begleitet werden sollten.

Hier konnte durch férmliche Fest-
legung als Sanierungsgebiet und
Uberplanung des Bereiches eine
Konzeption vorgelegt werden, die
allen Bevolkerungsgruppen in
Kriegshaber Angebote im 6ffent-
lichen Griinbereich bietet: Vom
Kleinkinderspielplatz Gber Skate-
boardbahnen bis hin zu Ruhe-
zonen fur dltere Bewohner. Die
VerknUpfung der Griinanlage Gber
Radwege an die anderen Stadt-
teile ermdglicht dartber hinaus
auch Nicht-Kriegshabern, dort Er-
holung zu finden.

Innenhof Laugingerstral3e

Hdochstetterstralse 1 /-

Branderstral3e 5



Wéscherei Krist

Fa. Spitzer vor der Verlagerung
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Betriebsverlagerungen

Waéhrend zu Beginn der Sanie-
rungstatigkeit der Stadte Anfang
der 70er Jahre meist noch die
Auffassung bestand, Wohnen und
Gewerbe generell zu trennen, hat
sich die Meinung der Planer und
Gemeindevertreter hierzu veran-
dert.

Wo mdglich, sollen kleine nicht-
storende Betriebe in den Wohn-
gebieten verbleiben, um auch
tagslber Leben und Betrieb-
samkeit zu belassen und die
Stadtteile nicht zu Schlafstatten
zu degradieren. Jedoch mufR im
Einzelfall immer Uberprift werden,
inwieweit Emissionen vom Be-
trieb ausgehen, oder welche Ver-
kehrsbelastungen durch ihn ver-
ursacht werden. Auch missen die
Entwicklungsmaoglichkeiten am
alten Standort Gberprift werden.
Die Abwagung dieser Interessen
hat auch in Oberhausen zur Ver-
lagerung einiger storender Ge-
werbebetriebe geflhrt:

— Die HolzgroRhandlung Spitzer
verlagerte ihren verarbeitenden
Bereich am Hettenbach in das
Gewerbegebiet an der Stuttgarter
Strale. Lediglich Ausstellungs-
und Blrordume verblieben an der
Ulmer StralRe.

Auf dem Gelédnde der Holzhand-
lung entstand eine Griinanlage
mit Wasserspielplatz.

— Die Baufirma Reisch wurde im
Zuge der Planung fir die Umge-
hung des Ortskerns bei St. Peter
und Paul verlagert. Neben der
Thomas-Breit-Stralse wurde auf
dem dortigen Gelande ebenfalls
eine Griinanlage mit Kinderspiel-
platz geschaffen.

— Die im Bebauungsplan Nr. 253
.NordfriedhofstraRe” vorgesehe-
ne Verlagerung der Schlosserei
Gerhard wurde durch die Auflo-
sung des Betriebes UberflUssig.
Die Stadtsanierung erwarb Grund-
stlick und Betriebsgebaude und
brach die Produktionsstatten ab.
Das Blirogebaude wurde zu einem
Sanierungsblro und Tagesstatte
fUr Hortgruppen umgebaut; ein
Anbau fir einen Kindergarten und
eine zweite Hortgruppe vervoll-
standigt die stadtebauliche Situa-
tion wie soziale Ausstattung.

— Im Sanierungsgebiet 3 , Kalten-
hoferstralle” wurde eine Kohlen-
handlung ausgelagert. Nach wei-
teren Grunderwerben und der
anschlieBenden Freimachung der
Grundstlcke konnte das gesamte
Gebiet nun mit neuen Wohnungen
bebaut werden, die weitest-
gehend 6kologisch ausgerichtet
sind.

— Erfolgt ist ferner die Verla-
gerung der Wéscherei Krist im
Sanierungsgebiet 6 , Stdlich der
Ulmer Stralle”. Die Verhandlungen
Uber den Erwerb eines Grund-
stlicksstreifens entlang des Het-
tenbaches durch die Stadt sind
abgeschlossen.

— Die Kunstmuhle Kihn im Sanie-
rungsgebiet 7 hat ihren Betrieb an
der Donauworther Stralde ver-
lagert und die Flachen zu Wohn-
bauzwecken verkauft. Die Stadt-
sanierung erwarb einen Flachen-
anteil zur Anlage einer Grinflache
entlang des Hettenbachs sowie
die Wasserrechte fir das Turbinen-
haus, das jetzt wieder zur Strom-
erzeugung benutzt wird. Die ent-
standene Eigentumswohnanlage
tragt zur Aufwertung des Viertels
bei.

Im folgenden soll fir jedes einzel-
ne Sanierungsgebiet erldutert
werden, was sich dort getan hat.
Die jeweils ortlich anzutreffende
Mischung von notwendigen Mal3-
nahmen aller Aufgabenbereiche
ergibt erst einen Eindruck vom
Zusammenspiel verschiedener
Maflnahmen zur Erreichung des
obersten Sanierungsziels, eine fur
die dortigen Bewohner und Be-
schaftigten wirksame Steigerung
der Lebensqualitat zu schaffen.

Turbinenhaus der ehem. Kunstmdhle Kihn
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Sanierungsgebiet
SchopplerstralRe
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Das erste formlich festgelegte
Sanierungsgebiet in Oberhausen
ist nahezu abgeschlossen.

Als eine der Hauptmafinahmen
wurde in den Jahren 1981 bis 1982
die Grlinanlage entlang der Wer-
tach geschaffen. Dazu mul3ten
seinerzeit zwei Geb&aude abgebro-
chen werden, deren Mieter im
Rahmen eines Sozialplans geeig-
nete Ersatzwohnungen bekamen.

Es werden vielféltige Spielmog-

lichkeiten angeboten, deren inten-

sive Nutzung den immensen Be-
darf aufzeigen und mitunter sogar
zu Beschwerden einzelner An-
wohner fihren.

Eine zweite, sehr wichtige Mal3-
nahme war die Umgestaltung der
Ulmer StraRe von der Wertach-
bricke bis zum Oberhauser Bahn-
hof im Jahre 1980, die zu dieser
Zeit schon erhebliche Abwertungs-
tendenzen hinsichtlich der Einzel-
handelsstrukturen aufzeigte.

Die Neugestaltung als , Einkaufs-
boulevard” mit Parkmdglichkeiten
und vielen Zierkirschenbdumen
wurde nach anfanglicher Kritik vor
allem der Geschaftsleute von den
Kunden gut angenommen und
zeigt sich darin, dal gemeinsame
Initiativen der Einzelhandler, wie
z.B. ein , Kirschblitenfest”, inzwi-
schen Tradition wurden.

Weitere MaRnahmen im Gebiet
waren die Umgestaltung der
Schoppler- und der SeitzstralRe zu
verkehrsberuhigten Bereichen.
Anschlieffende Sanierungsmaf3-
nahmen privater Eigentimer zei-
gen, dal} die von der Stadt Augs-
burg gewaéhlte Strategie aufzu-
gehen scheint.

Um einigen , Nachziglern” auch
noch die Moglichkeit der Steuer-
vergunstigungen bei der Renovie-
rung und Sanierung ihrer Gebaude
weiterhin zu ermdglichen, und die
Steuerungsmaoglichkeiten der Sa-
nierungsrichtlinien noch einsetzen
zu kénnen, wurde die Festlegung
des Sanierungsgebietes bisher
noch nicht aufgehoben.

Schopplerstralie

Wertachuferweg Teil Stid

Wertachanlagen
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Sanierungsgebiet
Nordfriedhofstral3e

Die Sanierung des alten Ortskerns
des ehemaligen Dorfes Ober-
hausen ist nahezu abgeschlossen.

Zunachst wurde das stadtische
Anwesen ZollernstraRe 43 sa-
niert. Mit einem dahinterliegen-
den Neubau konnten hier 12
Sozialwohnungen geschaffen
werden. Weitere 16 Wohnein-
heiten mit 17 Tiefgaragenplatzen
entstanden auf dem Grundstlck
ZollernstraRe 45. Beide MalRnah-
men wurden durch die WBG
durchgefihrt, die die Anwesen
von der Stadt erworben hatte.

Mit der Verlagerung der Baufirma
Reisch wurden die Voraussetz-
ungen fir den Bau einer Ent-
lastungsstrafde (Thomas-Breit-
StralRe), sowie einer grofden Grin-
anlage geschaffen. AuRerdem
konnte dadurch die Zollern- und
Hirblinger Strafde im Bereich um
die Kirche St. Peter und Paul um-

gestaltet und somit das histo-
rische Ortszentrum aufgewertet
und kenntlich gemacht werden.
Einbezogen wurden auch der Vor-
platz der Kirche selbst, sowie der
Bischof-von-Zollern-Platz, auf
dem noch ein Zeitungskiosk mit
offentlicher Toilette entstand,
sowie die Joseph-Mayer-StraRe
und einige Vorgelege.

Die Aufgabe einer Schlosserei er-
moglichte den Kauf des Anwesens
ZollernstraRe 41 durch die Stadt.
Nach Abbruch der Produktions-
halle wurde das ehemalige BUro-
gebaude umgebaut. Zusammen
mit einem nochmals so grofRen
Anbau beherbergt es jetzt einen
Schulkindergarten, zwei Hort-
gruppen und das Sanierungsburo.

Wegen der stark gestiegenen
Schilerzahlen in Oberhausen
multe das Raumprogramm fir
die Erweiterung der Kapellen-
schule an der Hirblinger StralRe
mehrfach vergroRert werden, so
daR nicht nur die notwendig wer-
denden Klassenrdume selbst in
dem vorgesehenen Neubau keinen
Platz fanden, sondern auch die
stadtebauliche Konzeption des
aufgestellten Bebauungsplan
nicht mehr verniinftig erschien.
Der Konflikt zwischen dem groRen
Bedarf an Grinflachen und dem
vergrof3erten Bauvolumen wurde
mit einem gegliederten Bau-
korper geldst, der nun die Schule
mit der Grinflache verzahnt.

Zusammen mit dem in der Hirb-
linger StralRe 2 untergebrachten
Jugendzentrum entstand hier eine
Anzahl sozialer Einrichtungen fur
die Jugend Oberhausens, die
zuletzt durch die Umgestaltung
der Freiflache zwischen Schule,
Jugendhaus und Kindergarten/

Hort auch auRerhalb der Geb&ude
erganzt wurden.

Mit dem Abschluf dieses Platzes
durch eine groRere Toranlage
wurde eine stadtebaulich notwen-
dige Abgrenzung zum Strafsenbe-
reich geschaffen. Beibehalten
wurde die schon im friiheren Sa-
nierungsplan vorgesehene und
realisierte FuRwegeverbindung
von diesem Platz entlang der
Schule zur Grinanlage. Damit ist
es moglich, ohne Umwege den
grof3en Spielplatz oder aber auch
den Steg, der zum Nordfriedhof
flhrt, zu erreichen. Eine weitere
Verbindung vom Ortszentrum und
der Kirche zur Grinanlage und
zum FulBgangersteg stellt die
Nordfriedhofstraf3e dar. Sie wurde
nach Fertigstellung der Umge-
hung Thomas-Breit-StralRe vom
Verkehr abgehédngt und als ver-
kehrsberuhigter Bereich umge-
staltet.

Das Grundsttick an der Ecke
Nordfriedhof-/Hirblinger Stralle
wurde aufgekauft und nach Ab-
bruch eines sehr baufalligen Ge-
baudes flr eine behindertenge-
eignete Nutzung an Private
veraufert, die es mit einem roll-
stuhlgerechten Zweifamilienhaus
zur Eigennutzung bebaut haben.

Zum Abschlu® der Umgestaltung
des Bereiches um St. Peter und
Paul wurde anlalich der 90-Jahr-
Feier der Eingemeindung Ober-
hausens eine von einem &rtlichen
Steinmetz geschaffene Nachbil-
dung des im Stadtteil gefundenen
réomischen Grabmals aufgestellt.
An der Einmindung der Hirblinger-
in die ZollernstraRe kénnte noch
ein Monument als stadtebaulicher
Merkpunkt aufgestellt werden.

Die Verlagerung des Stadtreini-
gungsdepots an der Nordfriedhof-
stralle, auf dessen Flache die fur
die Schule erforderliche Zweifach-
turnhalle entstehen soll, ist noch
nicht in Angriff genommen. Mit
der Anbindung von der Nordfried-
hofstraRe her kdnnten darin auch
unabhangig vom Schulbetrieb Ver-
eine oder Gruppen in den Abend-
stunden sich sportlich betatigen.

Als wohl kleinste der geforderten
MaRnahmen sei hier noch die An-
lage eines Schulgartens erwahnt,
der den Kindern der Grundschule
zur Betatigung und zum Lernen
dient.

Ausgeldst durch die Sanierungs-
maflnahmen wurden in der Um-
gebung einige Hausrenovierungen
vorgenommen, aber auch Neu-
bauten, so z.B. auf dem Grund-
stlick Mennwarthstrafie 6 oder
Nordfriedhofstral3e 7. Sie zeigen
recht deutlich, dal3 der Stadtteil
attraktiv geworden ist, und junge
Familien wieder hier wohnen
wollen.

Bischof-von-Zollern-Platz
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Grinanlage Thomas-Breit-Stral3e

37



Kiosk auf dem Bischof-von-Zollern-Platz

Sanierungsgebiet
KaltenhoferstraRe

Altbebauung an der Kalten

% 0]

hoferstr.

In diesem Block zwischen Kalten-
hofer-, Zimmermann- und Donau-
worther Stralde waren zu Beginn
der Sanierung einige kleinteilige
Betriebe ansassig, die zum Teil
die benachbarten Wohnbauten er-
heblich beeintrachtigten, so zum
Beispiel eine Kohlenhandlung.

Die Neuordnungskonzeption sah
deshalb die Verlagerung der Be-
triebe und nach Abbruch der Ge-
bédude eine Neubebauung vor.

Es wurden deshalb ab dem Jahre
1983 folgende Grundstiicke er-
worben:

KaltenhoferstralRe 14, 18, 20, 22,
28,30, 30a

Gartnerwinkel 3, 5, 7
Donauworther StralRe 73, 75
ZimmermannstralRe 2, 2a, 4
ZollernstralRe 66a

Fur alle Eigentimer und Bewohner
wurden Sozialplane erstellt, d.h.
es wurden geeignete Ersatz-
wohnungen gesucht und, wo nétig,
mitfinanziert oder auch entspre-
chendeEigentumswohnungen in
der nachfolgend zu bauenden
Wohnanlage reserviert.

Fir den in der Donauwdérther
StralRe 75 ansassigen Turn- und
Sportverein Augsburg 1871 wurde
zunachst ein Verlagerungskonzept
entwickelt, das einen Neubau im
Sanierungsgebiet Gumpelzhai-
merstrafde vorsah. Als jedoch ab-
sehbar wurde, daR die an dieser
Stelle entwickelte Konzeption
eines Blrgerhauses mit Mehr-
zweckhalle nicht realisierbar sein
wurde, wurde im Norden Ober-
hausens am Meierweg ein Stand-
ort fiir eine Dreifachturnhalle mit
Tennisplatzen entwickelt, so daf
in diesem Stadtteil kiinftig alle
Hallensportarten betrieben werden
kénnen. An den Verlagerungszu-
schuf’ aus Stadtebauforderungs-
mitteln wurde auRerdem die
Maoglichkeit gekoppelt, dafd zu be-
stimmten Zeiten auch Nichtmit-
glieder des TSV Augsburg 1871 die
Halle benltzen dirfen.

Noch bevor alle Grundsttlicke er-
worben waren, wurde die Ziel-
setzung flir eine 6kologische Neu-
bebauung des Sanierungsgebiets
erarbeitet. Durch ein Plangutach-
ten — eine Art Wettbewerb unter
drei eingeladenen Architektur-
blros — wurden die Zielvorstellun-
gen konkretisiert. AnschlieRend
wurde der Neubau durch die
stadtische Wohnungsbaugesell-
schaft (WBG) realisiert.

Die Wohnanlage enthalt in dem
Baukérper entlang der StraRen-
front an der Kaltenhoferstral3e

63 Sozialwohnungen, die dhnlich
wie Reihenhauser in Scheiben-
bauweise nebeneinander und in
drei Ebenen (EG, 1. und 2. OG
Maisonette, 3. OG und DG Maiso-
nette) Ubereinander angeordnet
sind. Um auch Wohngruppen mit
besonderen Wohnbedirfnissen
(Alte, Behinderte, Alleinerziehende)
integrieren zu kénnen, sind die
Raume nutzungsneutral ent-
worfen.

Die verglasten Wintergarten ent-
lang der StraBenfront sind , War-
mefalle” und , Larmpuffer” zu-
gleich. Erstmalig in Augsburg
Ubernahm ein Blockheizkraftwerk
die Strom- und Wéarmeversor-
gung, letzteres unterstitzt von
einer Solarkollektorenanlage auf
dem Dach. Zur Regenwasser-
nutzung wurde eine Zisterne instal-
liert, mit deren Inhalt die Bewas-
serung des 6ffentlichen Teils der
Grinflachen im Gebiet erfolgen
kann.

Wassergebundene Decken bei
den o6ffentlichen und halboffent-
lichen Wegen, Kletterpflanzen an
den Hauswanden sowie die Mull-
sortierung sind im dkologischen
Konzept ebenfalls inbegriffen. Ne-
ben diesen offentlich geférderten
Wohnungen baute die WBG ent-
sprechend dem Konzept der
Stadterneuerung in vier , Stadt-
villen” insgesamt 44 Eigentums-
wohnungen. Dadurch sollte eine
Mischung in der Sozialstruktur
des Viertels erreicht werden.

Alle Gebaude sind an die nattrlich
belichtete und bellftete Tief-
garage angehangt.

Die Wohnanlage wird von halb-
offentlichen und 6ffentlichen

Wegen durchzogen, die das Ge-
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biet an die angrenzenden Wohn-
und Grlnbereiche anschlieRen
und die sozialen Infrastruktur-
einrichtungen verbinden.

Mit diesem Okologisch ausgerich-
teten Modellprojekt soll nicht nur
eine neue Wohnqualitat gezeigt,
sondern auch Private angeregt
werden, neue Techniken anzu-
wenden, um die Umweltbelastun-
gen in der Stadt zu reduzieren.

Das benachbarte Anwesen Zol-
lernstral3e 64 (ehemalige Gast-
statte Himmelwirt) wurde privat
saniert und modernisiert. Der Ab-
bruch des an das Gebaude an-
schliefenden Kinoanbaus wurde
bezuschullt, um gute Belichtungs-
verhaltnisse auch in den unteren
Wohnungen zu schaffen und fur
das Geb&ude einen kleinen Innen-
hof zu bekommen.

Gegenlber, an der Ecke Zollern-/
Thomas-Breit-StraRe, wurde auf
privater Basis eine Eigentums-
wohnanlage mit Gewerbeeinhei-
ten errichtet.

Das benachbarte Gebédude Zol-
lernstral3e 66 wurde anstelle des
bisherigen Flachdachs mit einem
ausbaufahigen Satteldach verse-
hen und grindlich renoviert.

An der gegentiberliegenden Seite
der Kaltenhoferstral3e schloR die
Handels- und Gewerbebank eine
Baullicke, so daf3 sich der StraRen-
zug in diesem Abschnitt mit
einem vollig neuen Gesicht zeigt.

Mit der Gestaltung der Gehwege

und der Vorgelege wurde diese
MaRnahme abgerundet.
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Zur Vervollstandigung des Sanie-
rungsgebiets ist als nachstes die
Realisierung des zweiten Bauab-
schnitts vorgesehen, ebenfalls
durch die WBG. Nach Abbruch der
TSV-Turnhalle und des Anwesens
Donauworther StraflRe 73 kann die
Licke entlang der StraRe mit
einem Baukdrper weitgehend ge-
schlossen und der dann ruhige
Innenhof bebaut werden. Alle
entstehenden Gebaude sollen
ebenfalls an das vorhandene
Blockheizkraftwerk angeschlos-
sen werden. Eine kleine Griinan-
lage als Kinderspielplatz mit Geh-
wegverbindung zur Ecke Zollern-/
Zimmermannstrafe hin soll die
Erneuerung des Gebiets weit-
gehend abschlieRen.

Wohnanlage Kaltenhoferstral3e - Innenhof

Wohnanlage Kaltenhoferstral3e
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rtinanlage Hettenbach

Hettenbachanlage

Sanierungsgebiet
Am Hettenbach

@
o2

Den Beginn der Sanierungstéatig-
keit in diesem Gebiet stellte die
sehr aufwendige Betriebsver-
lagerung — zumindest des produ-
zierenden Teils — einer Holzgrof3-
handlung dar, die die umliegende
Bebauung mit erheblichen Emis-
sionen belastete und einer Frei-
flachennutzung entgegenstand.
Auf der durch die Stadt erworbe-
nen Flache entlang des Hetten-
bachs konnte eine Griinanlage ge-
schaffen werden, die mit ihrem
Wasserspielplatz Anziehungs-
punkt fur viele Oberhauser Kinder
geworden ist. Sie stellt auflerdem
einen wichtigen Teil des Ober-
hauser ,Grinen Rundwegs” dar.

Mit dem Abbruch einiger zum Teil
baufalliger kleinerer Gebaude an
der Ecke ZollernstraRe/Pralat-
Bigelmair-StraRe gab es Platz fur
eine neue Eigentumswohnanlage
mit 33 Wohnungen sowie eine
Tiefgarage. In ihr wurden zusatz-
liche 26 Stellplatze mit Mitteln der
Stadtebauforderung und Park-
raumrlcklage geschaffen, die nun
von der Stadt an Anwohner des
umliegenden Gebiets vermietet
werden.

Auf der Tiefgarage wurde ein wei-
terer Teil der Griinanlagen am
Hettenbach errichtet, der Uber
einen Weg durch die Wohnanlage
und Uber den sidlichen Teil der
Freiflache an die Hauptstrafden
angebunden ist.

Die Fortsetzung des Hettenbach-
wegs nach Osten zur BillerstraRe
war nur durch ein aufwendiges
und zeitaufwendiges Verfahren
zum Zwangsankauf einer schmalen
Grundstlcksteilflache moglich.
Mit diesen Anlagen wurden nun-
mehr auch die Eingangsbereiche
von der Billerstraf3e her neu ge-
staltet.

Einige Modernisierungen und pri-
vate Neubauten, z.B. auf dem
Grundstlck BillerstralRe 27, zeigen
wiederum die anstoRgebende
Wirkung der Bemuhungen der
Stadtsanierung.

Um die Grlnanlage auch ,nach
aulen” hin sichtbar zu machen
und einen stérenden Schleichweg
zu entscharfen, wurde der sid-
liche Teil der ZollernstraRe neuge-
staltet und zum verkehrsberuhig-
ten Bereich ausgebaut.

Zur sozialen Versorgung des Quar-
tiers wurde ein kirchlich ge-
tragener Kindergarten in der Bil-
lerstrafde errichtet, der einen
Zuschuf$ der Stadtsanierung
erhielt.

Fir die bauliche Fortentwicklung
des Gebiets existiert ein Bebau-
ungsplan, auf dessen Grundlage
nur noch einige wenige Korrektu-
ren im Gebiet vorzunehmen sind.

Blick auf die stdl. Zollernstral3e
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Dona UwWorter Stra Be

Sanierungsgebiet
GumpelzhaimerstralRe

Auf dem dreiecksférmigen Ge-
lande zwischen der Prélat-Bigel-
maier-, der Donauworther- und
der GumpelzhaimerstralRe war
urspriinglich der Bau einer Burger-
begegnungsstatte geplant. So-
ziale und kulturelle Einrichtungen,
wie die Stadtteilblicherei, Rdume
fUr Seniorenarbeit, Jugendfreizeit,
Auslanderbetreuung und Mutter-
beratung sollten ebenso Platz fin-
den, wie der aus dem Sanierungs-
gebiet Kaltenhoferstralde zu
verlagernde TSV Augsburg 1871.
Geschéafte, Buros, Praxen und
Wohnungen sollten diesen Kom-
plex erganzen.

Zur stadtebaulichen Bewaltigung
war bereits ein Architektenwett-
bewerb vorbereitet worden, der
jedoch aufgrund der weiteren
Entwicklung nicht mehr durchge-
flhrt werden konnte.

Wahrend der TSV Augsburg 1871
mittlerweile am Meierweg in
Oberhausen-Nord ein neues Zu-
hause gefunden hat, entsteht
langfristig die Stadtteilblcherei in
der ehemaligen KUKA-Halle an
der dufderen Ulmer StralRe. Aus
finanziellen Grinden muf wohl
auch das geplante anspruchsvolle
Sozialprogramm Uberarbeitet
werden.

Aus diesen Griinden wird das
Konzept fur die Bebauung des
Gebiets neu erstellt und nach
einem geeigneten Trager flr die
Mafinahme gesucht. Eine kirch-
liche Institution zeigt Interesse an
der Errichtung eines Sozialzen-
trums.

Bis zur Realisierung ist noch zu
klaren, ob weiterer Grunderwerb
notwendig ist, da neben der bau-
lichen auch eine stadtebauliche
Neuordnung und die Schaffung
von Freianlagen mit einer transpa-

renten NutzungsverknUpfung mit
den 6ffentlichen Stadtraumen er-
wulnscht ist. Zur Zeit werden Alt-
lastenuntersuchungen begonnen.

Bisher konnten die Grundsticke
Donauworther StraRe 35 und 41a
sowie das Grundstlick Gumpelz-
haimerstrafde 4 erworben werden.

Heutige Situation an der Gumpelzhaimerstral3e
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Strallengestaltung, Ulmer Stral3e
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Sanierungsgebiet siidlich
der Ulmer StrafBe

Dieses Quartier, das Anfang des
20. Jahrhunderts entstand, weist
aufgrund seiner dichten Bebau-
ung und seinem rasterférmig an-
gelegten Stralennetz besondere
Mangel im Bereich des 6ffent-
lichen Griins und des Verkehrs
auf.

Die Verringerung, wenn maoglich
Beseitigung des Schleichverkehrs
bei gleichzeitiger Verbesserung
des Wohnumfelds, und die L6-
sung der Problematik des ruhen-
den Verkehrs stehen deshalb an
oberster Stelle der Sanierungs-
ziele.

Im Rahmen eines Verkehrskon-
zepts, das den Umbau und Ver-
kehrsberuhigung bzw. Geschwin-
digkeitsreduzierung in den Wohn-
straf3en vorsieht und die Ver-
flechtung mit den angebundenen
Hauptstraf3en berlcksichtigt,
wurden die Schoppler- und Seitz-
stralRe sowie die Branderstralie
zu verkehrsberuhigten Bereichen
umgebaut und neugestaltet.

In den privaten Héfen wurden
unter Beteiligung der Eigentimer
und Anwohner Innenhofbe-
grinungen durchgefiihrt mit dem
Ziel, in der unmittelbaren Wohn-
umgebung Aufenthaltsbereiche
zu schaffen und 6kologisch wirk-
same Flachen zu bekommen.

Beide MalRnahmen — Neugestal-
tung der StraRen und Innenhofbe-
grinung — belasten die Bilanz der
ohnehin zu wenig vorhandenen
Stellplatze im Quartier.

Es war deshalb ein vordringliches
Sanierungsziel, im Gebiet Anwoh-
nertiefgaragen zu schaffen. Nach-
dem aus vielféltigen Griinden die
Realisierung solcher Garagen in
den einzelnen Blocken (z.B. im
Rahmen der Innenhofbegriinung)
nicht durchfiihrbar war, wurde die
unter dem Oberhauser Bahnhofs-
platz vorgesehene Tiefgarage um
so wichtiger.

Mit der danach erfolgten Ober-
flachengestaltung, die 1997 mit
der Errichtung einer 6ffentlichen
Toilette abgeschlossen werden
konnte, werden vielerlei An-
spriche auf dem Platz befriedigt:

So ist der Bahnhofsvorplatz Dreh-
scheibe des offentlichen Perso-
nennahverkehrs, Stadtteilzentrum,
Kreuzungspunkt der Hauptrad-

wegeachsen, Marktplatz und
auch Spiel- und Aufenthaltsflache
fur die Blrger der angrenzenden
Wohnviertel.

Zusammen mit der bereits 1980
umgestalteten inneren Ulmer
StralRe, die aufgrund ihrer Neuge-
staltung wieder zum Einkaufs-
boulevard wurde, hat Oberhausen
damit ein lebenswertes Stadtteil-
zentrum bekommen.

Um die Einkaufsstral’e mit dem
Grlinwegenetz zu verbinden und
als Teil des ,,Grlinen Rundwegs”
wurde zwischen der Branderstra-
Re und der Ulmer Straflse auf dem
Gelédnde der Post entlang des
Hettenbaches ein Verbindungs-
weg angelegt. DarUber hinaus
wurden bei den Anwesen Bran-
derstrafde 37 und 37 a Teilflachen
erworben, weitere Grunderwerbe
sind in Vorbereitung. Auch hier
soll ein FuRweg angelegt werden.

Mit dem Kauf und der anschlie-
Renden Sanierung des Gebaudes
Schopplerstrae 18 durch die
WBG wurden drei Wohnungen fir
Grof¥familien geschaffen. Neben
der sozialen Komponente sollte
hier auch ein Beispiel fir eine
fachgerechte Sanierung fur die
Gebéaude aus der Jahrhundert-
wende aufgezeigt werden.

Die bisher erfolgten Umgestaltun-
gen der Stralden haben das Pro-
blem der Verkehrsbelastung im
Gebiet durch die Verlagerung des
Verkehrs in noch nicht umgebaute
StralRen deutlich gemacht. Es wird
ndtig sein, trotz der Abneigung
der Bewohner und Gewerbetrei-
benden des Gebiets gegeniber
allen bisher erarbeiteten und vor-
gestellten Verkehrskonzeptionen
flr das Sanierungsgebiet nach

Wegen zu suchen, um eine
Akzeptanz fur eine einheitliche
Lésung zu finden.

Wie sehr die Stadterneuerungs-
maRnahmen auf die Bewohner
des Gebiets wirken, wird fast

in keinem Sanierungsgebiet so
deutlich wie hier. Entlang der um-
gebauten StralRen befindet sich
kaum ein Gebaude, das nicht
mindestens von auf3en, sehr viele
auch im Inneren, grindlich reno-
viert und modernisiert wurde.
Zahlreiche Einzelinitiativen, die
von seiten der Stadtsanierung be-
treut und beraten wurden, tragen
somit zum Gelingen der Stadt-
erneuerung Oberhausen bei.

i

Haltestelle Oberhauser Bahnhof

Branderstral3e

Bahnhotsvorplatz Oberhausen
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Dieselstralle

Drentwettstra =

Sanierungsgebiet
FlurstraBenviertel

Waéhrend das Gebiet zwischen
Donauworther-, DieselstralRe und
Wertach, das sogenannte Flur-
stralRenviertel, als nachstes Ge-
biet auf Méngel untersucht und
nunmehr als Sanierungsgebiet im
vereinfachten Verfahren (8§ 142
Absatz 4 Baugesetzbuch) festge-
legt wurde, sind bereits eine An-
zahl von Mafinahmen im Vorfeld
durchgefihrt worden.

Die Anlage eines Geh- und Rad-
weges an der Wertach wurde
von der Wertachbriicke bis zum

Drentwettsteg als Teil des , gri-
nen Rundwegs” in Oberhausen
und als Fortsetzung der Wegever-
bindungen entlang der Flisse
Augsburgs in den Jahren 1987/88
durchgefihrt.

Damit steht den Bewohnern eine
weitere Grln- und Freiflache zur
Verfliigung. Die fir Augsburg be-
deutsamen Wasserlaufe sind wie-
der ein Stilck erlebbarer gewor-
den.

Die Komplettierung des Rund-
wegsystems erfolgte mit der Um-
gestaltung der Drentwettstral3e,
die somit nicht nur der Verbesse-
rung des Wohnumfeldes diente.
Durch die Einbeziehung eines
Teilstlcks der FlurstraRe konnte
darUber hinaus auch die Sicher-
heit flr Schulkinder vor der
Loweneck-Schule erheblich ver-
bessert werden.

Bereits in den Jahren 1982 bis 83
wurde in diesem Gebiet der Neu-
bau von 19 Wohneinheiten im so-
zialen Wohnungsbau an der Ecke
AuRere UferstralRe/Felberstralle
bezuschul3t.

Die durchgefiihrten Sanierungs-
malnahmen fihrten im Gebiet
sogleich zu erheblichen Eigenlei-
stungen der Eigentiimer und stei-
gerten die Bereitschaft, die Ge-
béude zu modernisieren und
instandzusetzen.

Auch der Eigentimer der Kunst-
muhle Kihn, eines verarbeiten-
den Betriebs, der nicht unerhebli-
che Emissionen ins Gebiet
brachte, zeigte mit Beginn der
Sanierungstatigkeit Interesse an
einer Verlagerung des Betriebs.
Als Folge entstanden nach Ab-
bruch der Produktionsgebaude
42 Eigentumswohnungen. Die
alte Villa wurde grundlegend
saniert.

Das ebenfalls erworbene Turbi-
nenhaus wurde einer neuen Nut-
zung zugeflhrt, die Turbine wurde
technisch Uberholt und dient heu-
te zur Gewinnung von Strom
(max. 21 KW), der in das allgemei-
ne Stromnetz eingespeist wird.

Auf der Flache des ehemaligen
Anwesens Donauwdérther Stral3e
38 ist ein Stadtplatz entstanden,
der auch den Zugang zum Hetten-
bach vermittelt.

Die dringend notwendige Neuge-
staltung der Donauwdrther Stralde
wird nicht nur fir das Sanierungs-
gebiet ,FlurstralRenviertel”, son-
dern fir ganz Oberhausen einen
wichtigen Impuls zur Belebung
des Stadtteils beitragen, so daf}
die dadurch ausgeldsten privaten
Investitionen sicherlich nicht aus-
bleiben werden.

Neubauanlage nach Verlagerung der Kunstmdhle Kihn

o e . nacmm, -

Drentwettstrale Flurstral3e mit Léweneck-Schule
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Stadterneuerung Kriegshaber

Anders als im bisher dargestellten
Bereich Oberhausen soll die Stadt-
erneuerung Kriegshaber lediglich
punktuell Mangel beseitigen und
somit zur Starkung des ansonsten
relativ intakten Stadtviertels bei-
tragen. Damit soll friihzeitig dem
Entstehen von gravierenden Sa-
nierungstatbestanden vorgebeugt
werden. Diese Vorgehensweise
einer vorbeugenden Sanierungs-
tatigkeit mit MaRnahmen gerin-
ger Intensitat kann bei Erfolg
auch bei anderen sanierungsver-
déchtigen Stadtteilen angewandt
werden.

Bei der formlichen Festlegung
ging deshalb schon die Uber-
legung voraus, ob eine ,einfache
Sanierung” oder aber das volle
Instrumentarium der Stadtebau-
forderung eingesetzt werden
solle.

Die Stadt Augsburg entschied sich
fur die letztere Methode, da gera-
de die Genehmigung nach § 144
Abs. 2 BauGB eine wichtige Steue-
rungsmoglichkeit bietet. Auch die
Herausnahme der Kaufpreispri-
fung erschien nicht geboten, da
spekulative Bodenpreise nachtei-
lige Wirkungen auf die vorhande-
ne intakte Sozialstruktur zur Folge
haben.
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duBere Ulmer Stral3e

i run_g'jsgebiet
Kriegshaber 1 Zentrum

Im Sanierungsgebiet ,Zentrum”
ist es vor allem die historische
Bebauung der Entstehungszeit
der ehemaligen jldischen Sied-
lung vor den Toren der Stadt, die
den Anlal fur eine formliche
Festlegung lieferte. Die Gebaude
aus dem 18.Jahrhundert mit ihren
zum Teil noch originalen Grund-
rissen befinden sich in duRerst
sanierungsbedurftigem Zustand.
lhre geschlossene Bebauung ent-
lang der Hauptgeschaftsstrale
von Kriegshaber stellt das Rlck-
grat des Stadtteils dar, in dem
sich aber kaum noch hochwertige
Wohnungen und die fir ein Wohn-
viertel notwendigen Geschéfte be-
finden. Ein Abbruch der Gebaude
wdurde aber nicht nur wertvolle
historische Spuren ausléschen,
sondern auch die ldentitat dieses
Stadtteils empfindlich stéren.

Aus diesem Grund wurden Mo-
dernisierungsuntersuchungen fur
die Geb&dude Gieseckestrafie 2,
Ulmer StraRe 207 und Ulmer
StraRe 222 durchgefihrt. Auf-

grund des sehr hohen Sanierungs-
aufwandes und dem Versuch der
Stadt Augsburg, die Sanierung
moglichst ohne Fordermittel zu
erreichen, konnte bisher lediglich
die Sanierung des Anwesens 222
abgeschlossen werden.

Vollstandig in die geschlossene
Bebauung integriert ist die ehe-
malige Synagoge Kriegshabers,
fUr die neben einer Sanierungs-
untersuchung und einem Nut-
zungskonzept auch eine Befund-
untersuchung und eine Farb-
musterachse flr die spatere
Renovierung angefertigt wurde.
Neben der Schwierigkeit, einen
adaquaten Nutzer zu finden und
die Sanierungskosten zu finanzie-
ren, gestaltet sich der Grund-
erwerb fur die Teilflache, auf der
sich der Eingang und einige Neben-
zimmer sowie der Vorraum der
Synagoge befinden, schwierig.
Mittlerweile liegen Sanierungs-
untersuchungen vor, die eine
kulturelle Nutzung der Synagoge
ohne weiteren Grunderwerb mog-
lich machen. Dabei ist auch eine
FuRwegverbindung von der
Ulmer Strafde zum Friedhof vorge-
sehen.

Der Umbau der duleren Ulmer
StralRe in Kriegshaber wurde 1995
vorgenommen, auch um ihre
Funktion als EinkaufsstraRe und
Achse des Stadtteils auch stadte-
baulich wieder sichtbar zu machen.
Dies geschah im Zusammenhang
mit dem jetzt abgeschlossenen
zweigleisigen Ausbau der Tram-
bahnlinie 2 vom Oberhauser
Bahnhof bis zur Endhaltestelle in
Kriegshaber. Im Bereich der End-
haltestelle wurde auch der denk-
malgeschitzte Holzbau der
Wagenhalle der Trambahn in be-
achtlicher Weise saniert. Eine

Verlangerung der StralRenbahn-
linie zum Zentralklinikum ist in
Planung.

Abgerundet wird das Gebiet
durch die Umnutzung der ehe-
maligen Turnhalle des TSV Kriegs-
haber in eine kulturell genutzte
Veranstaltungshalle. Hier hat die
Stadtsanierung Teile der Auf3en-
gestaltung und -anlagen mitfinan-
ziert. Im rdumlichen Zusammen-
hang steht auch die beabsichtigte
Neubebauung des Areals der ehe-
maligen Linde AG mit einer Wohn-
und Gewerbenutzung, wobei Uber
das Grundstlck der ehemaligen
Synagoge eine Verbindung zwi-
schen dem Friedhof und der Ul-
mer Stralde geschaffen werden
soll.

Durch Ankauf einer Teilflache
eines Grundstickes in der RoRle-
straRe und anschlieRender Umge-
staltung konnte der von der Be-
volkerung lange gewlinschte
Verbindungsweg zwischen dem
Osterfeld und dem Wohngebiet
an der RoRlestralke geschaffen
werden. Die Verldangerung des
Weges Uber die Maienstrafe er-
schlief3t die Grinanlage beider-
seits der neuen B 17 (siehe Sanie-
rungsgebiet Kriegshaber 2 ,, Mark-
grafenpark”); in westlicher Rich-
tung kénnen wichtige Anlauf-
punkte wie das Einkaufscenter an
der Kreuzung ,aulRere Ulmer
StraRe/Kriegshaberstrale” mit
Arztehaus und Squash-Center
ebenso erreicht werden wie der
Friedhof, das Spectrum oder, et-
was weiter entfernt, das Klinikum.

Um diese Verbindungen noch
attraktiver zu machen, wird an
eine Umgestaltung der Maien-
stralde sowie der Gieseckestralie
gedacht.

Ulmer Stralse 222

Spectrum
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Sanierungsgebiet Kriegshaber 2
Markgrafenpark

Im zweiten Sanierungsgebiet
Kriegshabers stand die Aufgabe
an, die einzige Grinflache, nam-
lich die des ansassigen Sportver-
eins, die durch den Bau der neuen
Westtangente zerschnitten wurde
und damit verloren ging, zu er-
setzen. Kriegshaber war mit Ober-
hausen der Stadtteil, der Uber

die geringsten o6ffentlichen Grin-
flachen verfligte.

Die Stadtsanierung legte mit der
formlichen Festlegung als Sanie-
rungsgebiet den Grundstein fur
die Anlage einer 6ffentlichen Frei-
flache beiderseits der B 17 neu
zwischen der Markgrafen- und
der Rockensteinstral3e. Die mit
Stadtebauforderungsmitteln
finanzierte Entwurfsplanung wurde
inzwischen mit stadtischen Mitteln
und Zuschlissen aus dem Pro-
gramm , Freizeit und Erholung”
realisiert.

Vorher war noch der Erwerb eines
rund 3.850 m? groRen Grund-
stlicks samt Blrogebaude einer
Baufirma notwendig, die ihrer-
seits in ein Gewerbegebiet ver-
lagert wurde. Teile der Flache wur-
den in die Grlinanlage integriert,
das Blrogebaude mit Freiflache
wurde zu einem Jugendzentrum
umgebaut. Hierflr wurde mit Sa-
nierungsmitteln die Planung
erarbeitet und der Umbau durch-
geflhrt.

In unmittelbarer Nahe zur Grin-
anlage befindet sich der soge-
nannte Franzosenhof, eine Ge-
bdudegruppe aus dem 18. Jahr-
hundert. Auch hierfir wurde von
der Stadtsanierung eine Moder-
nisierungsuntersuchung in Auf-
trag gegeben. Die Sanierung
konnte jedoch noch nicht erfolgen.

Spielanlage im Osterfeldpark

Osterfeldpark
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In der Reihe Planen und Bauen
sind bisher erschienen:

Nr. 1 Ideenwettbewerb Kaisermeile
Nr. 2 Spiralparkhaus in Augsburg
Nr. 3 Sanierung der Altstadt
Ausschnitte und Ansichten
Nr. 4 Sanierung in Oberhausen
Ein Stadtteil wird attraktiv

Ausblick:

Durch die notwendige Konversion
ehemals militérisch genutzter
Areale in zivile Nutzungen hat sich
das Augenmerk von Stadtentwick-
lung und Stadterneuerung mehr
und mehr auf diese Aufgaben-
bereiche verlagert. In Kriegshaber
ist im Einzelnen die Flakkaserne
(hier werden zur Zeit Gewerbe-
und Wohngebietsplanungen um-
gesetzt). In Planung stehen als

in Aussicht genommene Entwick-
lungsmaflinahmen die Reese-
Kaserne mit 42,8 ha und das Unter-
suchungsgebiet Kriegshaber Sid
mit Centerville Std (12,0 ha),
Cramerton (22,5 ha), Sullivan
Heights (10,2 ha) und Quaterma-
ster (12,5 ha). Das bereits moderni-
sierte Wohngebiet Centerville
Nord (WBG) mit 14,0 ha leistet
bereits einen wichtigen Beitrag zur
Ergadnzung der Wohnfunktion in
Kriegshaber.

Literatur zum Thema

* Den Lesern, die sich ndher mit
der Geschichte und Entwicklung
Oberhausens befassen wollen, sei
die ,, Oberhauser Chronik”, verfaf3t
und herausgegeben von Marianne
Schuber, Selbstverlag, Augsburg
1990, empfohlen.

Sanierungsbereiche in Augsburg

1 Sanierungsbereich
Kriegshaber

2 Entwicklungsgebiet
ehemalige Reese-Kaserne

3 Sanierungsbereich
Oberhausen

4 Sanierungsbereich
Altstadt

5 Sanierungsgebiet
Goggingen / Kurhaus

6 Entwicklungsgebiet
Flak-Kaserne

7 Untersuchungsgebiet Kriegs-
haber Siid, Cramerton,
Centerville Stiid, Quater-
master und Sullivan Heigths

8 Entwicklungsgebiet
Prinz-Karl-Kaserne im
Prinz-Karl- Viertel
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